Tannheim - Tannheim

Doppelhaushalfte mit viel Platz zu verkaufen

Codice oggetto: 26413007

PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 160,4 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 328 m?
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A colpo d'occhio

26413007
ca. 160,4 m?
6

3

2

1960

1 x superficie libera,
1x Garage

345.000 EUR
Porzioni di
bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26413007 - 88459 Tannheim - Tannheim

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Olio energetica
2
27.02.2035 102.50 kWh/m*a
D

Combustibile liquido

2007
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak . Ihre personliche und exklusive
Gace \ 7
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 26413007 - 88459 Tannheim - Tannheim

La proprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26413007 - 88459 Tannheim - Tannheim

La proprieta

VON POLL
IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Diese gepflegte Doppelhaushalfte bietet mit einer Wohnflache von ca. 160 m? und
insgesamt sechs Zimmern vielseitige Moglichkeiten flr unterschiedlichste
Wohnbediirfnisse. Das im Jahr 1960 errichtete, massive Haus lberzeugt durch
zahlreiche Modernisierungen, eine durchdachte Raumaufteilung sowie wertige

Ausstattungsdetails, die das Wohnen komfortabel gestalten.

Bereits im Eingangsbereich wird deutlich, dass Wert auf eine zeitgemaBe
Ausflihrung gelegt wurde. Die Immobilie wurde fortlaufend in verschiedenen
Bereichen modernisiert. So wurde die Olheizung im Jahr 2007 erneuert, welche als
zentrale Heizvariante flir eine angenehme Warme sorgt. Die Elektroleitungen
wurden ebenfalls vollstandig erneuert, was einen weiteren wichtigen Vorteil
hinsichtlich Sicherheit und Energieeffizienz bietet. Die AuBenhille des Hauses
wurde frisch gestrichen, sodass sich das Objekt auch optisch in einem einladenden

Zustand prasentiert.

Im Erdgeschoss steht eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten zur Verfugung, die das
Kochen und gemeinsame Mahlzeiten erleichtert. Ein wohnlicher Kachelofen schafft
an kalten Tagen zusatzliche Behaglichkeit. Das vorhandene Tageslicht-
Badezimmer ist mit einer Dusche und WC ausgestattet. Ein Abstellraum sorgt flr

praktischen Stauraum.

Das Obergeschoss umfasst drei Schlafzimmer, die durch ihre ansprechenden MaBe
viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen bieten. Die Boden in den Schlafzimmern
sind mit Kork und Parkett belegt, was ein angenehmes Laufgefiihl schafft. Ein
zusatzliches Arbeitszimmer, das als Durchgangszimmer gestaltet ist, ermoglicht
flexible Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als Bliro oder Hobbyraum. Auch

auf dieser Etage befindet sich ein Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und WC,




das fur Komfort im Alltag sorgt.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen weitere Nutzungsmaglichkeiten zur
Verfligung. Hier befindet sich ein groBer, kombinierter Wohnbereich mit
Klichennische, der zusammen mit einem zusatzlichen Schlafzimmer weiteren
Wohnraum bietet. Die Dammung des Dachgeschosses tragt zu einem angenehmen
Raumklima und zur Energieeffizienz bei. Des Weiteren wurde die Dachgaube neu

verkleidet.

Das Haus verfligt insgesamt Giber dreifachverglaste Kunststofffenster sowie
zweifachverglaste Kunststofffenster, die flir eine zuverlassige Isolierung sorgen.
Eine Solaranlage unterstitzt die Energieversorgung und unterstreicht den

modernen Charakter der Immobilie.

Im AuBenbereich bietet sich ein gepflegter Gartenanteil fiir Freizeit und Erholung
an. Zusatzlich steht eine Gartenhltte flr Gartengerate und weiteres Equipment
bereit. Fir Fahrzeuge ist sowohl eine einfach gehaltene Garage als auch ein
zusatzlicher AuBenstellplatz vorhanden. Ein separater Heizungsraum befindet sich

ebenfalls auf dem Grundstlick.

Diese Doppelhaushalfte bietet sowohl Familien als auch Paaren viele Mdglichkeiten
der individuellen Entfaltung und zeichnet sich vor allem durch die umfassenden
Modernisierungen und den gepflegten Zustand aus. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild vom Potenzial dieser Immobilie zu

machen.
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Dettagli dei servizi

Die Immobilie weiBt folgende Ausstattung auf:
Haus allgemein:

- massive Immobilie

- dreifachverglaste Kunststofffenster sowie zweifachverglaste Holz- und
Kunststofffenster

- Solaranlage

- Kachelofen

getatigte Renovierungen:

- Ol Heizung 2007

- Einbaukliche 2010

- Haus gestrichen

- Elektroleitungen teils erneuert

- im OG Bad erneuert

- Dachgaube neu verkleidet

- Dachgeschoss gedammt

Erdgeschoss:

- Einbauklche mit Elektrogeraten

- Bdden sind mit FlieBen ausgestattet

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche und WC
- Abstellraum

Obergeschoss:

- Bdden in den Schlafzimmern sind mit Kork und Parkett ausgestattet

- ein Arbeitszimmer (Durchgangszimmer)
- drei Schlafzimmer

- Gaste WC

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und WC




Dachgeschoss:

- Wohnzimmer kombiniert mit Kichenstelle
- Schlafzimmer

- Abstellkammer mit Ausbaupotenzial
AuBenbereich:

- Gartenanteil

- Heizungsraum

- einfache Garage

- ein Stellplatz

- Gartenhutte




Codice oggetto: 26413007 - 88459 Tannheim - Tannheim

Tutto sulla posizione

Die ca. 2.500 Einwohner zahlende Gemeinde Tannheim liegt auf der

wurttembergischen Seite des lllertales im Landkreis Biberach.

Dieser lebendige Ort bietet eine Vielfalt an Freizeitangeboten, kleine
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, einen Kindergarten, Haus- und

Zahnarzte und eine Grundschule sowie eine Montessori Schule.

Der Ort Tannheim verfligt liber einen Bahnhof mit direkter Verbindung nach

Minchen, Lindau und Zurich.

Nach nur wenigen Kilometern erreichen Sie das Autobahnkreuz Memmingen (A7
und A96)

Im Osten grenzt der Ort an den bayerischen Landkreis Unterallgau und die
kreisfreie Stadt Memmingen (ca. 10 km) und im Stiden an den Landkreis

Ravensburg
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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