VON POLL

Tiarkheim

Neuwertiges KAMPA-Einfamilienhaus mit A+
Energieeffizienz in familiarer Lage

Codice oggetto: 26413020

ouse

Am Samatag, den 20.06.2026
zwiachen 10-14 Uhr

in der Germanenstrafie 1. 86842 Tiirkheim

PREZZO D'ACQUISTO: 1.100.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 185 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 532 m?
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A colpo d'occhio

26413020
ca. 185 m2
aduefalde
5

4

3

2023

2 x superficielibera, 2
x Garage

1.100.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betré&gt € 30.000 (inkl.
Mwst.)

Come nuovo
legno
ca. 95 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

27.11.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

7.20 kWh/mz2a
A+

2023
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

» N vor rorL

lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | ReBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-

I Immobilien-
www.von-poll.com bewertung

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Open House am Samstag, den 20.06.2026 von 10-14 Uhr
Germanenstr. 1, 86842 Turkheim

Besichtigen Sie die Immobilie im Rahmen einer gefiihrten Besichtigung vor Ort. Eine
vor herige Anmeldung ist nicht erforderlich.

Selbstver standlich kdnnen vor ab Einzelter mine vereinbart wer den!

Bitte beachten Sie: Vor Ort wird ein Objekt- und Vermittlungsnachweis er stellt, hre
Kontaktdaten werden aufgenommen.

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Dieses exklusive KAM PA-Einfamilienhaus ver eint moder ne Ar chitektur, nachhaltige
Bauweise und hochsten Wohnkomfort auf beeindruckende Weise. In ruhiger,
familienfreundlicher Wohnlage von TUrkheim erwartet Sie ein neuwertiges Zuhause mit ca.
185 m2 Wohnfléache auf einem ca. 532 m2 grof3en Grundstiick —ideal fur Familien mit
Anspruch an Design, Energieeffizienz und L ebensqualitéat.

Bereitsbeim Betreten des Hauses begeistert das offene Raumkonzept mit grofRziigigen
Fensterflachen, lichtdurchfluteten Wohnbereichen und einem auf3er gewdhnlichen
Raumgefuihl. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit offener Designktiche bildet das
Herzstick des Hauses und schafft durch die bodentiefen Fenster eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich. Hochwertige Materialien, moderne
Linienfihrung und stilvolle Details sorgen fiir ein exklusives Wohnambiente.

DasHaus verflgt Uber insgesamt funf Zimmer, darunter vier mdgliche Schlaf-, Kinder - oder
Arbeitszimmer sowie drei hochwertig ausgestattete Badezimmer. Besonder s hervor zuheben
ist das grof3ziigige Elternbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche sowie die elegante
Ankleide. Die offene Galerieim Obergeschoss unterstreicht die moder ne Ar chitektur und
schafft zusétzliche Grof3zligigkeit.

Die Immobilie wurde 2023 in hochwertiger Holzbauweise errichtet und erfullt héchste
ener getische Standar ds. Dank L uft-/Wasser -War mepumpe, Ful3bodenheizung,




kontrollierter Wohnraumliftung sowie der hervorragenden Gebaudehiille erreicht das Haus
die Energieeffizienzklasse A+ mit einem aulRer st niedrigen Endenergiebedarf von nur 7,2
kWh/(m?2a).

Grof3en Wert wurde auch auf Nachhaltigkeit und technische Ausstattung gelegt: Dreifach
ver glaste Passivhausfenster, elektrische Beschattungssysteme, hochwertige Dammung sowie
moder ne Smart-Home- und Ener giesysteme schaffen ein zukunftsorientiertes Zuhause mit
maximalem Komfort.

Der vollunterkellerte Bereich bietet zusatzliche Nutzflache von ca. 95 m2 und vielféltige

M dglichkeiten —ob Hobbyraum, Fitnessbereich oder Stauraum. Zusétzlich befindet sich im
Keller ein weiteres Badezimmer mit WC. Dar Uber hinauswurden bereitsdie
Vorbereitungen fir den Einbau einer Sauna getroffen, wodur ch sich hier ein idealer
Wellness- oder Fitnessbereich realisieren lasst. Eine Doppelgar age sowie zwei
AulBenstellplatze runden dieses attr aktive Angebot perfekt ab.

Auch die AulRenanlagen bieten grof3es Potenzial: Die Terrassenflachen wurden bereits
angelegt und das benétigte Material zur Fertigstellung ist vorhanden. Die finale Ausfiihrung
kann vom zukiinftigen Eigentiimer nach eigenen Vorstellungen und Wiinschen vollendet
werden.

Dieses auf3er gewohnliche Zuhause ver bindet moder nes Wohnen, hdchste Ener gieeffizienz
und stilvolle Architektur in einer begehrten Wohnlage — ein ideales Eigenheim fiir Familien,
die Wert auf Qualitat, Nachhaltigkeit und ein besonder es Wohngefiihl legen.
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Dettagli dei servizi

* Hochwertiges KAM PA-Einfamilienhaus in moder ner Holzbauweise
* Baujahr 2023

* Energieeffizienzklasse A+

* Endenergiebedarf nur 7,2 kWh/(m?2a)

* Luft-/Wasser -War mepumpe mit Ful3bodenheizung

* Kontrollierte Wohnraumliftung mit War mer tickgewinnung

* Hochwertige Dreifachverglasung / Passivhausfenster

* Elektrische Beschattungssysteme/ Rollladen

* Offener Wohn-, Ess- und K ichenbereich mit grof3ziigigen Fensterflachen
* Moderne Designkiiche mit Kochinsel & Pantry

* Hochwertige Bodenbelage aus Vinylparkett und Fliesen

* Galerieund offener Luftraum im Ober geschoss

* 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer moglich

* 3 moder ne Badezimmer

* Grol3ziigiges Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche
* Zusatzliches Badezimmer mit WC im Keller

* Vorberetung flir Saunaim Keller vorhanden

* Vollunterkellert mit ca. 95 m2 Nutzflache & beachtlicher Deckenhdhe
* Hochwertige Massivholztreppe

* Ankleidebereich im Elternschlafzimmer

* Grol3e bodentiefe Fenster fur lichtdurchflutete RGume

* Zwei Terrassenflachen vorhanden

(Terrassen vorbereitet; Material zur Fertigstellung bereits vorhanden)
* Grol3e Doppelgar age

* Zwei zusatzliche AulRenstellplatze

* Familienfreundliche und ruhige Wohnlage

* Nachhaltige und ener gieeffiziente Bauweise nach modernstem Standard
* Smart-Home- und Ener giemanagementsystem vor bereitet

* Photovoltaik- und Stromspeicherkonzept von Viessmann
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Tutto sulla posizione

Turkheim, eingebettet im malerischen landlichen Schwaben, besticht durch seine ruhige und
naturnahe L ebensqualitét, die besonders Familien ein behagliches und sicheres Umfeld
bietet. Die kleine M arktgemeinde mit rund 7.400 Einwohnern zeichnet sich durch eine

har monische Gemeinschaft und eine entspannte Atmosphar e aus, die Raum fir eine
ausgewogene Wor k-L ife-Balance schafft. Trotz der landlichen Pragungist Turkheim durch
seine Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz gut erreichbar, was den Alltag erleichtert
und gleichzeitig die Vorzlige des natur nahen Wohnens bewahrt.

Die unmittelbare Umgebung von Tlrkheim bietet Familien eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das L eben bereichern. Zahlreiche Spielplatze sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar und laden Kinder zum Spielen und Entdecken ein.
Sportbegeisterte Familien finden mit dem Mini-Car-Club Turkheim e.V. und weiteren
Sportanlagen in der Nahe attraktive Angebote fir aktive Stunden im Freien. Der
Schlossgarten, nur etwa elf Minuten zu Ful entfernt, bietet eine idyllische Kulisse fr
entspannte Spazier gange und gemeinsame Familienausfltige. Fur kulturelle und
gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Filmhaus T trkheim sowie das Pfarrheim Pater
Rupert Mayer, diein rund 13 bis 14 Minuten zu Fuld erreichbar sind und vielféltige
Veranstaltungen bereithalten.

Besonder s hervor zuheben ist das umfassende Bildungsangebot, das Familien in Tlrkheim
eine hervorragende Grundlage fur die schulische Entwicklungihrer Kinder bietet.
Kindergarten wie Sankt Josef und Sankt Elisabeth sind bequem in etwa zehn bis 19 Minuten
zu FuB3 erreichbar, wahrend die Grundschule und das Joseph-Ber nhart-Gymnasium
innerhalb von 12 bis 17 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Diese Nahe ermoglicht kurze und
sichere Wege fur diejlngsten Familienmitglieder. Erganzt wird das Angebot durch eine
gute medizinische Versorgung mit Arzten, Zahnar zten und Apotheken, diein nur etwa zwolf
bis 13 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, was ein ber uhigendes Gefiihl von Sicher heit und
Fursorge ver mittelt.

DiefuRRlaufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten, darunter SupermarktewieLidl und
REWE in sieben bis zwolf Minuten, runden das familienfreundliche Umfeld ab und
garantieren eine bequeme Versorgung mit allem Notwendigen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in etwa 11 bis 15 Minuten
FuRweg sowie den Bahnhof Tirkheim in rund 21 Minuten FulRweg gegeben, wasdie
Mobilitéat der gesamten Familie unterstiitzt.

Insgesamt bietet Turkheim mit seiner landlichen Idylle, dem vielféaltigen Bildungs- und




Freizeitangebot sowie der guten Infrastruktur ein ideales Umfeld fir Familien, die Wert auf
Sicher heit, Gemeinschaft und eine naturnahe L ebensweise legen. Hier finden Familien nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich
rundum wohlfiihlen kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

