Mindelheim

Charmante DHH in attraktiver Lage (aktuell
vermietet)

Codice oggetto: 26413025

PREZZO D'ACQUISTO: 485.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 394 m?
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Codice oggetto: 26413025 - 87719 Mindelheim

A colpo d'occhio

26413025 485.000 EUR

ca. 97 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x superficielibera, 1

x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 195.75 kWh/m2a
20.05.2036 F
1994
Gas
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26413025 - 87719 Mindelheim

Laproprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Laproprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

N ’ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung

‘ VON POLL

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Una prima impressione

Diese char mante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1956 verbindet den Char akter eines
gewachsenen Zuhauses mit vielen moder nen Verbesserungen. Auf rund 97m2 Wohnflache
(plus weiter e potentielle und schon ausgebaute ca. 20 m2im Dachgeschoss) und einem 394 m?2
grofden Grundsttick finden Familien viel Platz zum L eben, Entspannen und Wohlfthlen.
Funf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten fur
Familien, Homeoffice oder Géste.

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K ichenber eich das Her zstlick
des Hauses. Durch die Offnung der Raume entstand eine helle und einladende
Wohnatmosphére, die zum gemeinsamen K ochen, Essen und Verweilen einladt. Die

moder ne Einbauktiche mit hochwertigen Miele-Ger aten figt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein. An kiihleren Tagen sorgt der 2022 installierte Kaminofen fur behagliche
Warme und eine besonder s gemiitliche Stimmung.

Seit 2021 wurde die Immobilie mit viel Sorgfalt modernisiert. Die Elektrik wurde
grofitenteils erneuert, das Gaste-WC modernisiert und die Holz- sowie Parkettbdden
aufgear beitet. Das geschmackvoll und neu gestaltete Badeziimmer Uber zeugt mit einer
ebenerdigen Glasdusche und modernem Design.

Ein besonderes Plusist das 2023 ausgebaute Dachgeschoss. Dank neuem Bodenbelag und
dreifach verglastem Fenster bietet eszusétzlichen Raum, der sich individuell nutzen l&sst —
ob als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder Riuickzugsort.

Auch der AulRenbereich [adt zum Geniefen ein: Die Terrasseist direkt vom Wohnbereich
aus zuganglich und 6ffnet sich zu einem liebevoll angelegten Garten mit Gartenhaus und
gewachsenem Baumbestand. Hier finden Kinder Platz zum Spielen und Erwachsene einen
schoénen Ort zum Entspannen.

Dar tiber hinaus wurden wichtige M alnahmen zur Werter haltung umgesetzt. So wurden
2024 dieHorizontalsperren im Keller erneuert und die AuRenwande tr ockengelegt.

Dielmmobilieist seit August 2024 unbefristet vermietet und stellt damit insbesonder e auch
fur Kapitalanleger eineinteressante I nvestitionsmdoglichkeit dar.

Die aktuelle Miete betragt 1450 € (kalt) im Monat. Die Mieter méchten gerne noch ca. 2
Jahreim Hauswohnen bleiben.




Ob fir die eigene Familie oder alslangfristige I nvestition — dieses gepflegte Zuhause bietet
eine attraktive Kombination aus Wohnqualitéat, Charme und Entwicklungsmdglichkeiten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lernen Sie dieses besondere Zuhause
personlich kennen.

Hinweis: Diein diesem Exposé gezeigten | nnenaufnahmen stammen aus der Zeit vor der
aktuellen Vermietung. Die Einrichtung und M éblierung des Hauses kdnnen daher vom
heutigen Zustand abweichen.
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Dettagli dei servizi

Sanierungs- und RenovierungsmafRnahmen (2021-2026)

2021

* Dielenbtden im Ober geschoss sowie Parkett im Wohn- und Essbereich geschliffen und
geolt

2022

* Offene Gestaltung von Wohn-, Ess- und Kiichenbereich durch Wanddur chbruch und
Einbau eines Stahltragers

* Elektrik groftenteils erneuert

* Neue Einbauktiche mit hochwertigen Miele-Geraten installiert

* Gaste-WC / kleines Bad modernisiert

* Kaminofen eingebaut

2023

* Oberes Badezimmer kernsaniert, inklusive Fu3bodenheizung

* Fliesenboden im Eingangs-/Flurbereich erneuert

* Bodentiefe Hebeschiebetlir zur Terrasse eingebaut

* Franzosischer Balkon im Ober geschoss mit verzinktem Gelander ausgestattet

2024

* Horizontalsperren im Keller erneuert und KelleraulRenwande trockengel egt

* AuRBenrollladen an den Schlafzimmern im Ober geschoss angebr acht

* Treppe zum Dachgeschoss durch Klapptreppe er setzt und Deckendffnung geschaffen
* Dachgeschoss ausgebaut (Rigipsflachen ver putzt und gestrichen, neue Bodenbelége
verlegt)

2025

* Neue Haustlir eingebaut

* Dachgeschossfenster durch moder nes dreifachver glastes Fenster ersetzt

2026

* Austausch der bodentiefen Fenster/Tlren im Erd- und Ober geschoss gegen
dreifachverglaste Elemente

* AulRenrollladen im Erdgeschoss (Siidwestseite) installiert

* Kellerdeckendammung beauftragt (Ausfiihrung noch ausstehend)
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Tutto sulla posizione

Mindelheim, als char mante Kreisstadt im bayerischen Schwaben mit rund 16.000
Einwohnern, vereint auf har monische Weise landliche Ruhe mit einer soliden,
mittelstandisch gepragten Infrastruktur. Die Stadt besticht durch ihre hohe L ebensqualitét,
ein sicheres Umfeld und eine stabile Wirtschaft, die sowohl lokale Arbeitsplatze als auch eine
angenehme Wohnatmosphér e schafft. Die gute verkehrliche Anbindung sowie die Nahe zu
wichtigen Wirtschafts- und Ver sorgungsstandorten machen den Ort besonders attraktiv fur
Familien und Berufspendler. Die ausgewogene Mischung aus hoher Wohnqualitat,
gewachsenem Umfeld und nachhaltiger Nachfrage macht Mindelheim zu einem Standort, an
dem sich Lebensqualitat und Zukunftsper spektiven ideal verbinden.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Gewinn:
Kindergarten und Betreuungseinrichtungen sind ebenso gut erreichbar wie Grund- und
weiterfuhrende Schulen. Die kurzen Wege erleichtern den Alltag und schaffen ein
familienfreundliches Umfeld. Erganzt wird das Angebot durch eine umfassende
medizinische Versorgung mit Arzten, Facharzten, Apotheken und einer Klinik vor Ort.
Auch Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich in komfortabler Nahe. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie dasregionale Verkehrsnetz sorgt zudem fir eine hohe M obilitat im Alltag.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, hervorragender Infrastruktur und hoher

L ebensqualitat macht Mindelheim zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf
eine behitete und zugleich lebendige Gemeinschaft legen. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder in Geborgenheit aufwachsen und die ganze
Familie das L eben in vollen Zlgen genief3en kann.




Codice oggetto: 26413025 - 87719 Mindelheim

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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