Arnstadt

Viel Platz fur die ganze Familie — gepflegtes
Einfamilienhaus mit Kamin & Wintergarten

Codice oggetto: 26124416
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PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 170 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 437 m?
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Codice oggetto: 26124416 - 99310 Arnstadt

A colpo d'occhio

26124416 349.000 EUR

ca. 170 m2 Casa unifamiliare

aduefalde K&uferprovision betr &gt

8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 massiccio

1978 Terrazza, Caminetto,

Cucina componibile




Codice oggetto: 26124416 - 99310 Arnstadt

Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 119.00 kWh/m2a
25.10.2035
D
Gas
1978
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget & # Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ’ Vl(all\:IOBPI?EII\TL ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

BELLEVUE

Btht

2026

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Einfamilienhausin attraktiver
Wohnlage von Arnstadt vereint grof3ztigiges Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung
und zahlreiche M odernisierungen zu einem Wohnkonzept, das Familien ebenso begeistert
wie Menschen mit einem hohen Platzbedarf.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit
Garderabe, der viel Platz fiir Jacken, Schuhe und Stauraum bietet. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch ein praktisches Gaste-WC.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Das helle
Wohnzimmer mit gemutlichem Kamin schafft eine behagliche Atmosphéare und 1adt zu
entspannten Stunden mit Familieund Freunden ein. Der angrenzende Essbereich verbindet
die Rdume harmonisch miteinander und geht nahtlosin die funktional gestaltete Kiiche
Uber. Vom Esszimmer gelangen Sie durch den kleinen Wintergarten direkt in den sonnigen,
pflegeleicht angelegten Garten —der ideale Ort zum Entspannen, Spielen oder fiir gesellige
Grillabende.

Im Obergeschoss erwarten Siedrei grof3ziigige Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das geschmackvoll ausgestattete Tageslichtbad
verflgt Uber eine Dusche, eine Badewanne sowie ein hochwertig integriertes Einbauradio
und bietet damit einen Ort zum Wohlfiihlen und Entspannen.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Spitzboden. Hier stehen Ihnen zwei weitere
vollwertige Wohnraume zur Verfigung, die sich ideal als zusatzliche Schlafzimmer,
Homeoffice, Hobbyraum oder Riickzugsort fir gr63ere Kinder eignen.

Auch dasKellergeschoss tiber zeugt mit seinem Platzangebot. Neben mehreren Lager- und
Hobbyraumen sowie einer Infrarotsauna befinden sich hier ein weiteres Badezimmer sowie
ein separates WC. Besonders praktisch ist der direkte Zugang vom Keller in den Garten
sowie zum Carport. Ein Gberdachter Wascheplatz sor gt zusatzlich fir Komfort im Alltag.

Die Immobilie prasentiert sich in einem ausgespr ochen gepflegten Zustand und wurdein den
ver gangenen Jahren kontinuierlich moder nisiert. Dadurch kénnen Sie ohne gr 6i3er en
Renovier ungsaufwand einziehen und sich vom ersten Tag an wohlfhlen.

Zu den wichtigsten M oder nisierungen und Ausstattungsmer kmalen gehéren:

Neu eingedecktes Dach ca. 2018

Vor rund einem Jahr frisch gestrichene Fassade

Neu errichtetes PK W-Car port

Gedammte Gebaudehlle zur Verbesserung der Ener gieeffizienz

Kunststofffenster, ca. 15 Jahre alt

Kamin mit gultiger Zulassung und neuem Kamineinsatz

Hochwertige Einbaukiiche bereitsim Kaufpreis enthalten




Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre grof3ztigigen Wohnflachen, die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und den sehr guten Pflegezustand. Ob fiir die grof3e Familie,

M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier finden
Sie ein Zuhause mit viel Platz, Komfort und einer angenehmen Wohnatmosphére.

Ein Haus, das Sie vom ersten Moment an begeistern wird — vereinbaren Sie noch heute

I hren per sdnlichen Besichtigungster min und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen

Vorzligen dieser besonderen Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr: 1978

- Massivbauweise

- ca. 170 m2 Wohnfl&che

- ca. 435 m2 Grundstiucksflache

- Vollunterkellert

- Gasheizung von ca. 2015

- Sauna (Infrarot)

- Bader saniert inkl. Abwasserrohre ca. 2013

- Elektrik teilweise erneuert (Altbestand im Keller und Dachboden)
- Neu eingedecktes Dach 2018

- 2025 frisch gestrichene Fassade

- Neu errichtetes PK W-Car port

- Gedammte Gebaudehiille zur Verbesserung der Energieeffizienz
- Kunststofffenster, ca. 15 Jahre alt

- Kamin mit gultiger Zulassung und neuem Kamineinsatz

- Hochwertige Einbauktiche bereitsim Kaufpreis enthalten

- M ehrere mal3gefertigte Einbauschranke ver bleiben im Haus und bieten zusatzlichen
Stauraum
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten und gewachsenen Wohnlage von Arnstadt.
Das gepflegte Wohnumfeld ist tiberwiegend von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt und
Uber zeugt durch seineruhige, familienfreundliche Atmosphér e sowie ein angenehmes
nachbar schaftliches Miteinander. Hier genief3en Sie die Vorzlige einer entspannten
Wohnlage, ohne auf eine hervorragende Infrastruktur verzichten zu missen.

Alsélteste Stadt Thiringensverbindet Arnstadt historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs— darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder gérten und Schulen —sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die historische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern, gemitlichen Cafés, Restaurants sowie zahlreichen kulturellen Angeboten
ladt zum Verweilen ein und verleiht der Stadt ihren besonderen Char akter.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Uber die nahegelegenen
Bundesstralien sowie die Autobahn A71 erreichen Sie die Landeshauptstadt Erfurt, lImenau
oder Suhl in kurzer Zeit. Der Bahnhof Arnstadt sowie der gut ausgebaute offentliche
Nahverkehr sorgen zusatzlich fiir eine komfortable M obilitat —auch ohne eigenes Fahr zeug.
Ein hoher Freizeit- und Erholungswert rundet die Attraktivitat des Standortes ab.
Zahlreiche Spazier- und Radwege, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie weitlaufige
Grunflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der Thiringer Wald mit seinen
vielfaltigen Wander - und Erholungsmdéglichkeiten ist ebenfalls nur wenige Fahr minuten
entfernt und bietet zu jeder Jahreszeit ideale Bedingungen fur Naturliebhaber und
Aktivurlauber.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, familienfreundlichem Umfeld, hervorragender
Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehr sanbindung macht diesen Standort zu
einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, Berufspendler und alle, die eine hohe
Wohnqualitét in attraktiver Lage schatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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