VP ‘ VON POLL

Erfurt / Altstadt

M oder nes Stadthaus in unwiederbringlicher T op-
Lageder Erfurter Altstadt mit Dachterrasse,
Whirlpool und Sauna!

Codice oggetto: 26124015
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.150.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 174 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 100 m?

www.von-
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Codice oggetto: 26124015 - 99084 Erfurt / Altstadt

A colpo d'occhio

26124015
ca. 174 m2
4

2

2

2023

1 x Parcheggio interrato,
45000 EUR (Vendita)

1.150.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina, Sauna,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica

Gas 78.00 kWh/m?2a

29.09.2029 A+

Gas 2018
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PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Laproprieta
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Planimetrie

Grundriss Erdgeschoss
19.11.2018
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Grundriss Dachgeschoss

19.11.2018
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Questa pianta non ¢ in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Dieses 2023 fertiggestellte, moder ne Stadthaus Gber zeugt mit einem dur chdachten
Wohnkonzept Uber drei Ebenen, hochwertiger Ausstattung und besonderen
Komfortmerkmalen. Auf ca. 174 m2 Wohnflache erwarten Sie helle, offen gestaltete Raume,
grofl¥flachige Fenster, hochwertige Holz-/Par kettbdden, eine mar kante Design-Tr eppe sowie
FulRbodenheizung im Wohnber eich. Die Ener gieeffizienzklasse A+ unter streicht den
zeitgemal3en und ener gieeffizienten Charakter der Immobilie.

Das Erdgeschoss bildet mit dem grof3ztigigen Wohn- und K ochbereich sowie der moder nen
Einbaukiche das Her zstlick des Hauses. Erganzt wird diese Ebene durch einen
Hauswirtschafts-/Technikraum und ein Gaste-WC mit Dusche.

Im 1. Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein separates Ankleidezimmer sowie ein
weiteresflexibel nutzbares Zimmer. Erganzt wird die Ebene durch ein hochwertig
ausgestattetes Badezimmer mit freistehender Badewanne, grof3ziigiger Dusche und LED-
Spiegel mit integriertem iPad/Tablet.

Das Dachgeschoss bietet einen weiteren flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Schlafbereich
nutzbaren Raum. Ein besonderes Highlight ist die ca. 32 m2 grof3e Dachterrasse, die
zusatzlichen privaten Freiraum schafft.

Auch der AuRRenbereich lasst kaum Winsche offen: Garten, Terrasse, privater Whirlpool
und Sauna bilden eine eigene Wellnessoase. Ein Tiefgar agenstellplatz sowie der Autoaufzug
zur Tiefgarage runden dieses aulRer gewohnliche Wohnangebot komfortabel ab.
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Dettagli dei servizi

+ Baujahr 2023

+ ca. 174 m2 Wohnflache

+ moder nes Stadthaus auf 3 Ebenen

+ Energieeffizienzklasse A+

+ FulRbodenheizung

+ hochwertige Holz-/Par kettbdden

+ moder ne Einbauktiche

+ offener Wohn- und Essbereich

+ grofRes Schlafzimmer

+ separates Ankleidezimmer

+ weiteresflexibel nutzbares Zimmer

+ zusétzliches Arbeits-/Gaste-/Schlafzimmer im Dachgeschoss
+ hochwertiges Badezimmer

+ freistehende Badewanne

+ grofRzligige Dusche

+ LED-Spiegel mit integriertem iPad/Tablet

+ Gaste-WC mit Dusche

+ Design-Treppe mit Holzstufen und M etallelementen
+ grofRe Fensterflachen

+ ca. 32 m2 Dachterrasse

+ Garten- und Terrassenbereich

+ privater Whirlpool

+ private Sauna

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Autoaufzug zur Tiefgarage

+ gefragte Lage direkt an der Erfurter Kramerbricke
+ Smart Home/ Nuki Schlief3system
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer auf3ergewohnlich attraktiven und zugleich geschiitzten
Innenhoflageim Herzen von Erfurt. Nur wenige Gehminuten von der historischen Altstadt
entfernt, verbindet sie auf besondere Weise die Vor zlige des inner stadtischen Wohnens mit
einem ruhigen, vom unmittelbaren Stadtgeschehen abgeschirmten Wohnumfeld.

Gerade diese Kombination macht die Lage besonders: Wahrend das vielféltige urbane
Leben der Erfurter Innenstadt praktisch vor der Haustiir beginnt, bietet die zur lickver setzte
L ageim geschiitzten Innenhof eine wohltuende Distanz zu Verkehr und inner stadtischer
Betriebsamkeit. Eine solche Verbindung aus Zentralitat, Privatsphare und Ruheist in dieser
Lage nur selten zu finden.

Die historische Altstadt mit ihren bedeutenden Sehenswiirdigkeiten ist bequem zu Ful3
erreichbar. Krémerbricke, Augustinerkloster, Fischmarkt mit Rathaus sowie das
historische judische Erberund um die Alte Synagoge liegen ebenso in der ndheren
Umgebung wie der Domplatz mit Erfurter Dom und Severikirche. Auch der Anger mit
seinem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Restaur ants, Cafés, Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Einrichtungen und der 6ffentliche
Nahverkehr befinden sich in komfortabler Nahe. Gleichzeitig schaffen die umliegenden
Grunbereicheund der Gera-Flutgraben attraktive M dglichkeiten fir Spaziergange und
Erholung.

Die besondere Qualitat dieser Immobilieliegt damit in einer Lage, die sich kaum
reproduzieren lasst: mitten in Erfurt, unmittelbar an der historischen Altstadt und dennoch
geschiitzt und angenehm ruhig im Innenhof gelegen. Eine seltene Wohnlage fir Kaufer, die
kurze Wege und urbanes L eben schéatzen, dabei jedoch nicht auf Ruhe, Riickzug und
Privatsphér e verzichten mdchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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