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Exklusives Einfamilienhausin gefragter Wohnlage
von Arnstadt — Wohnqualitat pur
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VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 141 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
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Codice oggetto: 26124509A - 99310 Arnstadt

A colpo d'occhio

26124509A
ca. 141 m2

aduefalde
6

4

2

1981

2 x Carport, 1 x
Garage

395.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione ener getica
Gas 77.60 kWh/m2a
25.03.2035

C
Gas 2010
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Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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gefunden,

Finanzierung e
gelost. e ‘

Jetzt personliches Kaufbudget ‘. ' E|s-~:r ¢;|§|
berechnen und die passende § -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Dieses exklusive Einfamilienhaus préasentiert sich als wahres Schmuckstiick in Randlage von
Arnstadt. Das 1981 erbaute Architektenhaus Uber zeugt mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 141 m?, verteilt auf mehrere Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei Bader .

Auf einem gepflegten Grundstiick von ca. 524 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fir
Freizeit und Erholung. Zusétzlich steht IThnen ein ca. 138 m? grof3es Pachtgrundstiick zur
Verfligung —ideal fir Gartennutzung oder individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.

Fur I'hre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie zwei Carports zur Verflgung. Die Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 2010 sor gt flir angenehme Warme, wahrend der Kamin und
der Kachelofen im Flur- und Wohnbereich fir eine gemutliche Atmosphér e sor gen.

Die Immoabilie verflgt zudem tber moder ne Photovoltaikanlagen aus dem Jahr 2015, die
nicht nur einen Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten, sondern auch die Ener giekosten
reduzieren. Balkon und Terrasse bieten Ihnen zusétzliche Riickzugsorte im Freien und laden
zum Entspannen ein.

Die sehr gute Infrastruktur in der Umgebung rundet das Gesamtpaket ab und macht dieses
Einfamilienhaus zu einer perfekten Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
L ebensqualitat.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/ccXb
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Dettagli dei servizi

+Exklusives Einfamilienhausin Randlage von Arnstadt
+Ar chitektenhaus

+Baujahr 1981

+ca. 141 m2 Wohnflache, 6 Zimmer, 4 Schlafzimmer, 2 Bader
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 524m?2 Flache

+voll unterkellert

+zusatzlich Pachtgrundstiick mit ca. 138m?

+1x Garage + 2x Carport fur Ihr PKW
+Gas-Zentralheizung (2010)

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung

+Kamin + Kachelofen

+Balkon, Terrasse

+Wintergarten

+Photovoltaik (2015)

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Arnstadt-Rudisleben, einem begehrten Stadtteil von Arnstadt.
Rudisleben liegt am nordlichen Stadtrand und bietet eine attraktive Kombination aus
naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung. Die ruhige Wohnlageist gepréagt von
gepflegten Einfamilienh&usern und viel Grin, wasfir eine angenehme und entspannte
Atmosphére sorgt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Nahe zum Arnstadter Stadtzentrum ermdéglicht eine
bequeme Erreichbarkeit von Restaurants, Cafés sowie weiteren Freizeitangeboten.

Verkehrstechnisch ist Rudisleben durch die gute Anbindung an die B4 und die Autobahn
AT71 hervorragend angebunden. So sind auch Erfurt, Gotha und lImenau schnell erreichbar.
Zudem ist diereizvolle Umgebung ideal flr Spaziergange, Fahrradtouren und
Naturerlebnisse — perfekt fur alle, die stadtnahes Wohnen mit naturnahem L ebensstil
verbinden moéchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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