
Erfurt – Andreasvorstadt

Dachgeschoss-Maisonettewohnung mit Einbauküche
und Loggia

 

Codice oggetto: 26124111

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 279.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 95,95 m2 • VANI: 4
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Codice oggetto: 26124111 - 99092 Erfurt – Andreasvorstadt

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26124111

Superficie netta ca. 95,95 m²

DISPONIBILE DAL 01.09.2026

Piano 3

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 1927

Prezzo d'acquisto 279.000 EUR

Appartamento Attico

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2012

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 26124111 - 99092 Erfurt – Andreasvorstadt

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento
autonomo

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

14.07.2030

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

83.53 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1927
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La proprietà
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese charmante Dachgeschoss-Maisonettewohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1927 und überzeugt mit ihrem besonderen
Wohncharakter auf zwei Ebenen. Mit insgesamt vier Zimmern bietet die Wohnung
vielseitige Nutzungsmöglichkeiten und ist damit ideal für Paare und Familien.

Im dritten Obergeschoss sind die Wohnräume, das Badezimmer und die Küche separat vom
Flur erreichbar. Über das Wohnzimmer gelangt man über eine Wendeltreppe auf den
ausgebauten Spitzboden, welcher 2012 aus- und umgebaut wurde. Ein besonderes Highlight
ist die gemütliche Dachloggia, die einen ruhigen Rückzugsort über den Dächern der Stadt
bietet. Das Tageslichtbadezimmer verfügt über eine Duschbadewanne. Die abgebildete
Einbauküche ist im Kaufpreis enthalten und der Kühlschrank kann optional von den
aktuellen Bewohnern entgeltlich abgelöst werden.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt über eine moderne Gasetagenheizung aus dem Jahr
2021. Die Kosten für die Beheizung entfallen zusätzlich zum monatlichen Hausgeld, welches
aktuell 180€ beträgt.

Die Wohnräume sind mit Laminatfußboden ausgestattet, der zum Teil
renovierungsbedürftig ist. Ergänzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie
die Mitnutzung des großzügigen Gemeinschaftsgartens. Parkmöglichkeiten gibt es kostenfrei
in der Umgebung.
Die Wohnung ist bezugsfrei ab September 2026.

HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/SwbR
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Dettagli dei servizi

+ Bj. 1927
+ 1996 Kernsanierung
+ 2012 Dachgeschoss- und Loggiaausbau
+ 2021 neue Gasetagenheizung
+ 3. Obergeschoss
+ 4 Zimmer
+ Laminatfußboden
+ Einbauküche (exkl. Kühlschrank)
+ Tageslichtbadezimmer mit Duschbadewanne
+ Dachloggia in Südausrichtung
+ Kellerraum
+ Gemeinschaftsgarten
+ Waschmaschinenkeller
+ bezugsfrei ab 09/2026
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Tutto sulla posizione

Die Andreasvorstadt zählt zu den beliebtesten innerstädtischen Wohnlagen Erfurts und
verbindet urbanes Leben mit gewachsener Nachbarschaftsstruktur. Der Stadtteil liegt
nördlich der historischen Altstadt und zeichnet sich durch seine kurzen Wege, eine gute
Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualität aus.

Geprägt wird die Andreasvorstadt von gepflegten Altbauten, modernen Wohnanlagen und
ruhigen Seitenstraßen mit viel Grün. Besonders attraktiv ist die Nähe zur Erfurter
Innenstadt: Einkaufsmöglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie kulturelle Angebote sind
bequem zu Fuß oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergärten, Schulen und Spielplätzen,
während Berufstätige die hervorragende Verkehrsanbindung schätzen. Die Straßenbahn
sowie wichtige Verkehrsachsen ermöglichen eine schnelle Erreichbarkeit des
Hauptbahnhofs, der Universität und vieler Arbeitgeber in der Region.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

 

Kettenstraße 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 909 0

E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

