Erfurt - Alach

Erstbezug * 4-Zimmerwohnung mit Balkon im
KfW-55-Effizienzhaus

Codice oggetto: 25124507q
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PREZZO D'ACQUISTO: 459.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 105,93 m2 . VANI: 4
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A colpo d'occhio

251245074
ca. 105,93 m?
1

4

3

Y

1 x superficie libera,
11500 EUR (Vendita)

459.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In progetto

massiccio

Bagni di servizio,
Balcone




Codice oggetto: 25124507q - 99090 Erfurt - Alach

Dati energetici

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta
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La proprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

*Wohnen mit Komfort, Qualitdt und Nachhaltigkeit*

In einem hochwertig projektierten Neubau nach KfW-55-Standard entsteht diese
attraktive Etagenwohnung mit ca. 106 m? Wohnflache, die modernes Wohnen mit

hoher Energieeffizienz und durchdachter Ausstattung verbindet.

Die 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ein offenes Wohnkonzept und eine
hochwertige technische Ausstattung. Der Zugang zum Balkon mit knapp 8 m?
Flache erweitert den Wohnraum ins Freie. Das Tageslichtbadezimmer verflgt Gber
eine bodengleiche Dusche und einen Doppelwaschtisch. Das innenliegende Gaste-
WC ist mit dem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Fur ausreichend

Stauraum sorgt die Abstellkammer innerhalb der Wohnung.

Im Rahmen der Bemusterung haben Sie die Moglichkeit, Ausstattung und
Materialien nach Ihren personlichen Vorstellungen auszuwahlen. Ein Stellplatz kann

optional fur 11.500 € erworben werden.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, erreichen Sie uns am besten Uber das
Kontaktformular oder telefonisch unter 0361 60139090.
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Dettagli dei servizi

+ Haus projektiert (KfW 55-Standard)

+ 1. Obergeschoss

+ Balkon in Westausrichtung

+ energieeffiziente Luft-Warmepumpe

+ FuBbodenheizung

+ Videogegensprechanlage

+ elektrische Rollldden

+ 3-fach verglaste Kunststofffenster

+ Tageslichtbadezimmer mit bodengleicher Dusche
+ Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
+ Abstellkammer innerhalb der Wohnung

+ Stellplatz a 11.500€

+ Bemusterung maoglich

+ Zahlung nach MaBV

+ Baustart nach 80% Verkauf
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und

familienfreundliches Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltdgliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten
und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr.

Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden - ideal auch fir Pendler. Gleichzeitig
genieBt man hier die Ruhe einer landlich gepragten Umgebung mit viel Natur und

kurzen Wegen ins Griine.

So verbindet Alach die Vorzlige des naturnahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt
Erfurt — eine perfekte Kombination flr Familien, Paare und alle, die modernen

Wohnkomfort in attraktiver Lage suchen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25124507q - 99090 Erfurt - Alach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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