VON POLL

Norvenich

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Codice oggetto: 26460025]

PREZZO D'ACQUISTO: 445.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 209 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 646 m?
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A colpo d'occhio

26460025I
ca. 209 m?
a due falde
6

5

2

1974

3 x superficie libera,
1x Garage

445.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Olio Energetica
2
17.12.2035 141.10 kWh/m?a
E

Combustibile liquido

1974
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Una prima impressione

Dieses groBzugige Einfamilienhaus wurde 1974 erbaut und im Jahre 1999 - 2000
erweitert. Die Immobilie prasentiert sich auf einem ca. 646 m? groBen Grundstlick
und bietet mit einer Wohnflache von etwa 210m? ausreichend Raum fir individuelle

Wohnwinsche.

Das freistehende Haus wurde laufend modernisiert, unter anderem im Jahr 2001
mit einer neuen Heizung sowie aktuell im Jahr 2024 mit einer Holzterrasse, die zum
Verweilen im Freien einladt. Ein ansprechendes Zuhause ideal fir Familien, die

Wert auf ausreichend Platz und eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Das Haus umfasst insgesamt sechs Zimmer, darunter vier komfortable
Schlafzimmer. Im Erdgeschoss befindet sich ein groBer, lichtdurchfluteter
Wohnbereich, der durch den offenen Kiichenbereich modern und einladend wirkt.
Der gemitliche Wohnbereich mit Kamin sorgt an kiihleren Tagen flr behagliche
Stunden und verleiht dem Raum eine angenehme Atmosphare. Direkt angrenzend
zum Wohnbereich liegt der groBzligige Wintergarten, der dank seiner groBen
Fensterflachen viel Tageslicht einldsst und einen direkten Zugang zum weitlaufigen
Garten bietet. Hier entstehen vielseitige Moglichkeiten zur Nutzung — ob als

Riickzugsort flr entspannte Momente oder als Treffpunkt fur die Familie.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein zusatzliches Zimmer, das
sich ideal als Blro oder Gastezimmer nutzen lasst. Der praktische kleine
Abstellraum eignet sich optimal als Garderobe oder um diverse Alltagsgegenstande
unterzubringen. Ein Gastebad mit Dusche steht im Erdgeschoss ebenfalls zur

Verfigung und sorgt fir Komfort, insbesondere beim Empfang von Besuchern.

Im Obergeschoss befinden sich drei mdgliche Kinderzimmer, die sich flexibel nach




den Bedurfnissen der Familie gestalten lassen. Das groBe, helle Elternschlafzimmer

mit separater Ankleide bietet viel Platz fur individuelle Gestaltung und Stauraum.
Das geraumige Familienbad ist mit Dusche und Wanne ausgestattet. Schone
Dachgauben verleihen den Radumen im Obergeschoss einen besonderen Charakter

und sorgen flr zusatzliche Lichtverhaltnisse.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet somit vielfaltige Moglichkeiten zur
Nutzung als Stauraum, Hauswirtschafts- oder Hobbyraume. Eine Garage mit
direktem Zugang zum Garten sorgt flir bequemes Parken und praktische
Erreichbarkeit. Ein zusatzlicher Eingang in den Garten links vom Haus, ermoglicht

Flexibilitat in der Nutzung des AuBenbereichs.

Die ruhige Wohnlage schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit guter Anbindung an

alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst

von den Vorzlgen dieses Familienhauses. Kontaktadresse: 0171/6290084
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Dettagli dei servizi

- GroBe Fensterflachen mit Rollladen, teilweise elektrisch
- Dachgauben

- Bad mit Dusche und Wanne sowie FuBbodenheizung

- Elternschlafzimmer mit Ankleide

- Wintergarten

- Kamin

- Garage
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage von Ndérvenich.

Die Gemeinde Norvenich, zwischen Diiren und Erfstadt gelegen, verbindet
naturbewusstes Wohnen mit guter Verkehrsanbindung an Kdln, Aachen und

Disseldorf.

Hier findet sich eine hervorragende Infrastruktur mit einem umfangreichen Angebot
an Einkaufs-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten.

Hierzu gehdren unter anderem: vier Supermarkte/Discounter, mehrere Arzte,
Zahnarzte, eine Apotheke, eine hoch moderne und gut ausgestattete Grundschule

mit Offener Ganztagsschule, vier Kindertagesstatten.

Die Autobahn A4, in 10 Minuten zu erreichen, stellt die Verbindung nach Aachen,
Kerpen-Kolin als auch Disseldorf her. Die Bahnanschliisse nach Aachen und Koln
sind 5 Autominuten, der Flughafen Koln/Bonn 30 Minuten und der Flughafen

Dusseldorf 45 Minuten entfernt. Koln.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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