VP ‘ VON POLL

Wiirselen

Stilvolles Landhaus mit parkahnlichem
Grundstuck und moderner Ausstattung

Codice oggetto: 26027530

PREZZO D'ACQUISTO: 1.290.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 264 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.058 m?
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A colpo d'occhio

26027530
ca. 264 m?
a due falde
7

5

2

1976

3 x superficie libera,
2 x Garage

1.290.000 EUR
Casa rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

completamente
ristrutturato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Pellet Attestato
28.04.2036 Prestazione
Energetica

91.15 kWh/m?2a
Pellet

1976
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Una prima impressione

Dieses auBergewodhnliche Landhaus vereint groBzigiges Wohnen mit modernem
Komfort und einem hohen MaB an Privatsphare. Auf einer Wohnflache von ca. 264
m? und einem weitldufigen Grundstiick von rund 2.058 m? entfaltet sich ein

Zuhause, das Raum fur unterschiedlichste Lebenskonzepte bietet.

Urspringlich im Jahr 1976 errichtet, wurde die Immobilie fortlaufend gepflegt und
zuletzt im Jahr 2022 umfassend modernisiert. Ein besonderes Highlight stellt die im
Jahr 2025 vollstandig erneuerte Holzpelletheizung dar, die eine effiziente,

nachhaltige und zugleich kostenschonende Warmeversorgung gewahrleistet.

Mit insgesamt sieben Zimmern er6ffnet sich eine Vielzahl an
Nutzungsmaoglichkeiten. Finf gut geschnittene Schlafzimmer bieten ideale
Voraussetzungen fur Familien, kombinierte Wohn- und Arbeitskonzepte oder
groBzigige Riickzugsorte flr Gaste und Hobbys. Die beiden Badezimmer sorgen
dabei fur zusatzlichen Komfort im Alltag und unterstreichen den durchdachten

Grundriss.

Die Raume prasentieren sich hell und freundlich. Zahlreiche Fenster sorgen flr eine

angenehme Lichtdurchflutung und schaffen ein harmonisches Wohnambiente.

Der AuBenbereich lberzeugt durch seine besondere Gestaltung und GroBzigigkeit.
Bereits der aufwendig angelegte Vorgarten im Parkstil verleint dem Anwesen eine
reprasentative Ausstrahlung. Im hinteren Grundstlicksbereich erdffnet sich ein
groBzugiger Garten mit Stidausrichtung, angrenzend an weitlaufige Felder. Ein
eigener Gartenteich sowie eine groBe Terrasse schaffen ideale Voraussetzungen
fur entspannte Stunden im Freien und unterstreichen den hohen Wohnwert dieser

Immobilie.




Die durchgefiihrten Modernisierungen sowie die neue Heiztechnik gewahrleisten,

dass die Immobilie heutigen energetischen und technischen Anforderungen
gerecht wird. Kaufer profitieren somit von einem Haus, das sofort bezogen werden

kann und gleichzeitig langfristige Wohnqualitat bietet.

Insgesamt Uiberzeugt dieses Landhaus durch seine Kombination aus GrofRe,
Zustand und besonderem Grundstlick. Es richtet sich an anspruchsvolle

Interessenten, die Wert auf Raum, Qualitat und eine naturnahe Wohnlage legen.

Gerne stellen wir Innen diese besondere Immobilie im Rahmen einer Besichtigung
persodnlich vor und stehen lhnen flr weiterfihrende Informationen jederzeit zur

Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Landhausvilla

- vollautomatisierte Holzpalletheizung

- effiziente nachhaltige Warmeversorgung
- 2022 umfassend modernisiert

- Lichtdurchflutet

- Suidausrichtung

- groBzugiger Garten mit groBer Terrasse
- Wallbox

- Direkte Lage am Feld
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Wurselener Ortsteil
Broichweiden, unmittelbar am Feldrand. Die Umgebung ist gepragt von einer
gewachsenen Nachbarschaft, wenig Verkehr und einem hohen MaB an
Privatsphare. Die Nahe zur Natur bietet ideale Voraussetzungen fur Erholung und

Freizeit im Grinen.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Einrichtungen des taglichen

Bedarfs sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Die Stadt Wirselen liegt norddstlich von Aachen und zahlt zu den gefragten
Wohnstandorten der Region. Die Aachener Innenstadt ist in ca. 10 Minuten

erreichbar, zudem besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Uber die nahegelegenen Autobahnen sind auch Kéin, Diisseldorf sowie Belgien und

die Niederlande schnell zu erreichen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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