Nideggen

Denkmalgesjattzte Winkelhofanlagg ohn- und
PflegeCiiekt mit attraktivesfikendite

Cc 2 oggetto: 254£ 2

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 518 m2 « VANI: 15 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione

254601%
ca. 518 m?
aduefalde
15

12

16

Prezzo d' g

Compg
medy

of
) e

odernizzazione/
Riqualificazione

o dell’immobile

TipN
Super

A3 costruttiva
) fittabile

799.000 EUR

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVA incl.) sul prezzo
di acquisto rogato

1995
Curato
massiccio
ca. 518 m?2
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein au awohnliches, historisches Fachyg Sensemble mit Ursprung
um 1750, das historischen Che e mit moder ner Funktio Al verbindet. Im Zuge einer
umfassenden M odernisierung w die 2-geschossige ¥ elhofanlage 1995 zu einer
Senioreneinrichtung umgebaut und ligt seitdemg eine bedarfsger echte
Raumaufteilung, grof3ziigige Gemeinsc ber el sowie eine barrierear me Er schlief3ung.
Den Bestimmungen des Denkmalschutzes 2gen die Toreinfahrt sowie der rechte
Gebaudetell nicht jedoch der parallel zu egene Neubau.

Das gepflegte Objekt ist derzeit an giiladt Nidegge ietet und erzielt verlassliche
Mieteinnahmen, wodurch Inves von einem sofortigey walkulierbaren Cashflow
profitieren.

Neben der attraktivendstandsver mietung bietet die Immabilie el aebliches
Entwicklungspote Ob alsrenditestar ke K apitalanlage, M ehr gen&_ onenhaus,
betreutes Woh ekt oder alter sger echte Wohnanlage — die flexible Gedg llestr uktur
er offnet viel ge Nutzungsmaoglichkeiten und schafft beste Voraussetzunge eine
nachhalti vertentwicklung. Damit stellt das Objekt eine seltene Gelegenheit 1%

Kapi eger, Projektentwickler, Pflegebetreiber und soziale Tréger dar, in eine

C erstarke Immabilie mit langfristiger Per spektive zu investieren.
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Dettagli dei servizi

Das Ensemble verbindet at arme eines historischen Fachy auses mit moder nen
Erganzungen.
Dievielseitige Gebaudestruktur €@ et | nvestoren ung eibern ein breites Spektrum an
Nutzungsmoglichkeiten. Der zeit wirdg .l mmobilie greich als Senioreneinrichtung
genutzt und eignet sich aufgrund ihrer \ ande nfrastruktur weiterhin ideal fur
Seniorenwohnen, betreutes Wohnen, amb reute Wohngruppen oder
Pflegewohngemeinschaften. Gleichzeitig bi grofRziigigen Grundrisse und die
bestehende Raumaufteilung attraktiveds S 5pektivel Wir alter native Wohnkonzepte. Ein
ber eits ausgear beitetes Planungskog zeigt dieU adlung in ein moder nes
M ehr gener ationenhaus mit mehg Wohneinheiten, inschaftsflachen sowie einer
separaten Pflege- oder Einlieg@vohnung. Die vorhandene drisse verdeutlichen, dass
diese Umnutzung mit verg sweise Uber schaubarem baulich€ 3 ufwand realisier bar
erscheint.
Dar tber hinaus bigif Siie | mmobilie hervorragende Voraussetzunge 3| ter sger echtes
und barrierear g 857V ohnen —ein Marktsegment mit nachhaltig steigendeg achfrage
aufgrund deg ografischen Wandels. Ebenso lasst die flexible Gebaudestre moder ne
Wohn- ug beitskonzepte zu, beispielsweise die Kombination aus Wohnen u
Home e, Praxis- oder BUroraumen, Beratungsflachen oder Co-Working-Angebe
Dg ereint das Objekt eine attraktive Bestandsver mietung mit vielféaltigen

wicklungsper spektiven und spricht sowohl klassische K apitalanleger als auch
Jrojektentwickler und Betreiber innovativer Wohn- und Betreuungskonzepte an.
Besonder s hervorzuheben sind
* dasreprasentative Fachwerk
* der grofR3ziigige I nnenhof

* die grof3zligigen Fensterflachen

* die unterschiedlichen Gebdudeteile mit vielseitiger Nutzbarkeit
Diese Kombination schafft ein attraktives Er scheinungsbild mit hohem
Wieder erkennungswert.

m Zuge der Moder nisierung wur den wesentliche Gebaudeteile erneuert.
* Fenster ausdem Jahr 1995

* Personenaufzug (der zeit stillgelegt, letzte Wartung 2020)

* Viessmann-Gasheizung Baujahr 2011

* |etzte Heizungswar tung 2025

* Brandwar nanlage aus 2022

* fortlaufend instand gehaltene Gebaudetechnik
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Tutto sulla posizione

Die Immabilie befindet si idyllischen Ortsteil Abenden dgf vadt Nideggen im Kreis
Duren und liegt inmitten des analparks Eifel. Die natus e Umgebung mit ihren
Waldern, Wanderwegen und de hegelegenen Rurtg et eine hohe L ebensqualitat und
macht den Standort sowohl fur Fa als auch fi 1oren besonders attraktiv. Die
ruhige, dorfliche Atmosphér e ver binde 20lu d Natur mit einer gewachsenen
Infrastruktur und einem aktiven Gemeinde

Nideggen mit seinen Ortsteilen verflig Eink&@mnoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kinder garten sowie Schulen und bigfSeine gute Anb g an die Stadte Dlren,
Euskirchen und Aachen. Uber digSindesstralRen B265 B BB 399 sowie die nahegelegene
Autobahn Al sind dieregiol irtschaftszentren schne cichbar. Der Bahnhof im
benachbarten Ort Briick g&55glicht zudem eine Anbindung a Offentlichen
Nahverkehr. Die Komk 1on aus landschaftlich reizvoller Lage, © Erreichbarkeit und
dem wachsenden B an senior enger echtem und gener ationenlibery endem Wohnen
macht den Stang angfristig attraktiv —sowohl fir Eigennutzer alsauc

Kapitalanleg d Betreiber sozialer Einrichtungen.

* ruhi vohnlage
* 0 sener Ortskern
ater Erreichbarkeit
Nahe zur Eifel
* hoh Wohnqualitat
* attraktive Umgebung fiir Senioren und Familien
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Limm Goldbe

Theaters 0, 52 Aachen
Te 9241 - 958 ®30
E-|) aachen@von-p om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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