Aachen — Laurensberg

Ein einzigartiges Zuhause in bester Lage von
Aachen-Laurensberg — Exklusive Immobilie mit
Charme

CODICE OGGETTO: 25027210

PREZZO D'ACQUISTO: 1.200.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 210 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 948 m?
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A colpo d'occhio

25027210

ca. 210 m2
a due falde
7

5

2

1973

2 x superficie libera,
2 x Garage

1.200.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1991

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 145 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 178.20 kWh/mz2a
09.07.2035

F
Gas 1973




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25027210 - 52074 Aachen — Laurensberg

La proprieta

www.von—poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25027210 - 52074 Aachen — Laurensberg

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 25027210 - 52074 Aachen — Laurensberg

Una prima impressione

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause — einem charmanten Einfamilienhaus in
absolut begehrter Lage von Aachen-Laurensberg. Umgeben von gepflegter
Nachbarschaft, Ruhe und viel Grin, vereint dieses Objekt alles, was sich Familien oder
Individualisten mit hohen Anspriichen winschen: Raum zur Entfaltung, Privatsphére und
eine wertvolle Investition in Lebensqualitat.

Laurensberg zahlt zu den gefragtesten Wohngegenden Aachens. Die Kombination aus
stadtischer Nahe und idyllischer Wohnlage macht Immobilien hier zu einer echten Raritat.
Diese Gelegenheit, ein Haus in dieser Top-Region zu erwerben, ist selten — und daher
umso wertvoller.

Raumaufteilung — Grof3zugig, durchdacht, einladend

Erdgeschoss:

Eine helle, gro3zligige Diele heil3t Sie willkommen und fiihrt Sie in das Herzstiick des
Hauses: das gemdutliche Wohnzimmer mit offenem Kamin. Hier entstehen Erinnerungen —
bei knisterndem Feuer, in entspannter Atmosphare.

Das angrenzende Esszimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse — perfekt fur lange
Sommerabende mit Familie oder Freunden. Die Kiche ist funktional geschnitten und wird
durch einen praktischen Abstellraum erganzt. Ein Gaste-WC rundet das Erdgeschoss
sinnvoll ab.

Die hochwertigen Naturstein- und Parkettbéden verleihen dem gesamten Wohnbereich
eine zeitlose Eleganz und warme Behaglichkeit.

Obergeschoss:

Hier erwarten Sie vier vielseitig nutzbare Zimmer — ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitsraume. Das grof3zugige Elternschlafzimmer verfligt Uber ein eigenes Badezimmer
fir maximale Privatsphare. Ein zweites, gut ausgestattetes Badezimmer steht allen
Bewohnern zur Verfligung.

Ein Balkon mit Blick ins Grine 1adt zum Innehalten ein — vielleicht bei einer Tasse Kaffee
am Morgen oder beim Lesen in der Abendsonne.

Kellergeschoss:

Der groRe Partyraum bietet Raum fir Geselligkeit, Hobbys oder individuelle
Nutzungsideen — ein echter Mehrwert fiir Familien und Gastgeber.




Garten — lhre private Wohlfiihloase

Das grune Herz des Hauses ist der herrliche Garten. Hier kénnen Kinder unbeschwert
spielen, Sie sich kreativ verwirklichen oder einfach nur entspannen.

Ein besonderes Highlight: Der hauseigene Swimmingpool! Schaffen Sie sich Ihre
personliche Wellness-Oase und geniefRen Sie Urlaubsgefihle — Tag fiir Tag, direkt vor
Ihrer Tar.

Dieses Haus bietet eine einmalige Gelegenheit, ein individuelles Zuhause in einer der
schonsten Lagen von Aachen-Laurensberg zu schaffen. Sie kdnnen hier lhren
personlichen Wohntraum verwirklichen und eine Immobilie schaffen, die perfekt auf lhre
Bedurfnisse zugeschnitten ist.

Die ruhige Lage und die grof3ziigigen Raumaufteilungen machen dieses Angebot
besonders attraktiv.

Zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses auRergewodhnliche Haus personlich vorzustellen und
gemeinsam mit Ihnen den Grundstein fir Ihr neues Zuhause zu legen!
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Dettagli dei servizi

- Doppelgarage mit zwei Aul3enstellplatzen
- ruhige und begehrte Wohnlage

- Traumhafter Garten mit Pool

- Variable Raumaufteilung

- Offener Kamin

- groRzligige Raumlichkeiten
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Tutto sulla posizione

Dieses Anwesen befindet sich in absoluter Top Lage von Aachen Laurensberg in einer
ruhigen verkehrsberuhigten Anwohner Stichstral3e.

Der Stadtteil Aachen-Laurensberg liegt ungeféahr drei Kilometer nérdlich von Aachen mit
direkter Nahe zum Uniklinikum und den Hochschulinstituten der RWTH. Als Glanzstiick
des historischen Ortskerns gilt das von einer prachtigen Parkanlage umgebene Schloss
Rahe, welches aktuell als Business-Center und Veranstaltungszentrum dient. Mit den
Autobahnanbindungen in Richtung Belgien, den Niederlanden, Koln und Dusseldorf auf
der einen, Stadtparks, Sportanlagen und Einkaufsmdglichkeiten auf der anderen Seite, ist
diese Lage, gerade bei Familien oder anspruchsvollen Paare sehr gefragt.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der grof3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.




CODICE OGGETTO: 25027210 - 52074 Aachen — Laurensberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Timm Goldbeck

Theaterstral3e 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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