Amoneburg

Charmevolles-Doppelhaus: Geborgenheit mit
historischem Flair

Codice oggetto: 26064004

PREZZO D'ACQUISTO: 75.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
67 m?2
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Codice oggetto: 26064004 - 35287 Amoneburg

A colpo d'occhio

26064004 75.000 EUR

ca. 85 m? Porzioni di

a due falde bifamiliari

3 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten

1 Kaufpreises.

1850 1998

1 x superficie libera Curato

Terrazza
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Dati energetici

Riscaldamento Legally not required
autonomo

Elettrico
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La proprieta

VP ‘VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte , die sich auf einer
Grundstiicksflache von ca. 67 m? befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 85 m?
bietet diese Immobilie ein komfortables Zuhause fir unterschiedliche
Lebenssituationen. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 1998 umfassend
modernisiert. Damit verbindet sich der Charme der historischen Bauweise mit

zeitgemaBen Elementen zu einer Uberzeugenden Gesamtheit.

Die Doppelhaushalfte verfligt insgesamt Gber drei Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, die vielfaltige Mdéglichkeiten zur individuellen Nutzung bieten. Ob als
Rickzugsort, Arbeitszimmer oder flr Gaste — hier finden Sie flexible Optionen.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und entspricht dem Standard einer
gepflegten Immobilie. In Bezug auf die Ausstattungsqualitat ist die Immobilie als
normal einzustufen; sie erfillt somit die Anforderungen an ein angenehmes und
alltagstaugliches Wohnen

Die Nachtspeicherheizung sorgt flir eine zuverlassige Beheizung des Hauses, was

besonders in den kalteren Monaten von Vorteil ist.

Durch die Modernisierung im Jahr 1998 wurde der Wohnkomfort weiter verbessert
und der Erhaltungszustand optimiert. Das Gesamtbild der Immobilie prasentiert sich

daher auBerst gepflegt und ansprechend.

Die Doppelhaushalfte eignet sich sowohl fur Singles/Paare als auch fur kleine
Familien, die Wert auf ein gemutliches und zugleich historisches Wohnumfeld
legen.

GenieBen Sie das Wohnen in einer Immobilie, die Tradition und zeitgemaBe

Wohnqualitat miteinander verbindet.




Mit circa 85 m? Wohnflache steht ausreichend Raum zur Verfligung, um individuelle

Wohnideen zu realisieren. Die Flache ist Ubersichtlich gestaltet und bietet kurze
Wege zwischen den Raumen. Zwei Schlafzimmer ermdglichen individuelle
Rickzugsorte, wobei das dritte Zimmer beispielsweise als Wohnzimmer,

Esszimmer oder Arbeitsbereich genutzt werden kann.

Das ca. 67 m? groBe Grundstlick erfordert keine aufwandige Pflege und ermdglicht
dennoch die Nutzung im Freien — sei es fur Pflanzen, einen Sitzbereich oder andere

persdnliche Gestaltungswuinsche.

Hier bietet sich die Gelegenheit, Teil der Geschichte zu werden und Wohnkomfort

auf moderne Weise genieBen zu kénnen.

Verschaffen Sie sich bei einer Besichtigung selbst einen Eindruck. Fur weitere
Informationen und einen personlichen Termin stehen wir Ihnen gerne zur

Verflgung.
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Dettagli dei servizi

Gemdtliche Immobilie

Modernisiert 1998

Kunststoff Isoglas Fenster aus 1998
Nachspeicherdfen aus 1998

Elektrik 1998 erneuert

Dachausbau und Dammung aus 1998
Gemdtliche Terrasse

KFZ-Stellplatz

Sofort verfligbar

Glasfaseranschluss
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Tutto sulla posizione

Amoneburg besticht durch seine ruhige, landliche Lage und eine stabile
demografische Struktur, die ein ausgewogenes Altersprofil und eine angenehme
Atmosphare schafft. Die Nahe zur Universitatsstadt Marburg gewahrleistet eine
solide Infrastruktur und attraktive Pendelmdglichkeiten, wahrend das beschauliche
Umfeld Raum flr ein entspanntes und sicheres Leben bietet. Hier finden Paare und
Singles ein ideales Gleichgewicht zwischen naturnahem Wohnen und guter
Anbindung, eingebettet in eine Region mit moderaten Immobilienpreisen und

langfristiger Wertstabilitat.

Die Umgebung von Amoéneburg ladt insbesondere Paare und Singles zu einem
harmonischen Lebensstil ein, der von Gemeinschaftssinn und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten gepragt ist. Zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen wie der
Alte Sportplatz SV Mardorf oder der RSV Rossdorf sind schnell erreichbar und
bieten attraktive Moglichkeiten flir Bewegung und soziale Begegnungen. Der
nahegelegene Kreuzplatz und der Schlosspark Rauischholzhausen laden zu
erholsamen Spaziergangen und Ausflligen ein, die das Wohlbefinden férdern und

die Natur erlebbar machen.

Fir Paare und Singles ist die Bildungs- und Freizeit-Infrastruktur besonders
hervorzuheben: Kindergarten, Grundschule sowie auch weiterfihrende Schulen
und die landwirtschaftliche Lehr- und Forschungseinrichtung Rauischholzhausen
sind bequem zu fuB oder mit dem Auto erreichbar. Die gute Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr erleichtert den Alltag und sorgt fir flexible Mobilitat.
Gesundheitliche Versorgung ist durch Apotheken wie die SchloB-Apotheke, die mit

dem Auto in etwa 5 bis 10 Minuten erreichbar ist, sowie nahegelegene Arzte und

Kliniken in Kirchhain & Marburg gewahrleistet, die ebenfalls gut mit dem Auto




erreichbar sind. Einkaufsmaoglichkeiten wie Tegut und ALDI Nord sind mit dem Auto

in etwa 5 bis 10 Minuten erreichbar und ermdglichen eine komfortable Versorgung
mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren. Fir genussvolle Momente sorgen
charmante Cafés und Restaurants im Ort und in der Umgebung, die zu entspannten

Ausfligen einladen. Flugplatz flr Segelflieger befindet sich am Ortsrand.

Insgesamt bietet Amoneburg Paaren und Singles eine vertrauensvolle und sichere
Umgebung, in der sie ein ausgewogenes und angenehmes Leben flihren kdnnen.
Diese Lage vereint Lebensqualitdt, Gemeinschaft und Zukunftsperspektive auf

ideale Weise — ein Ort, an dem sich jeder rundum wohlftihlen kann.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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