VON POLL

Marburg

Stilvolle Altbauwohnung mit Wintergarten und
lichtdur chfluteten Raumen in beliebter Lage

Codice oggetto: 26064073

=

PREZZO D'AFFITTO: 1.750 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 150,89 m2 « VANI: 5
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Codice oggetto: 26064073 - 35037 Marburg

A colpo d'occhio

26064073 1.750 EUR

ca. 150,89 mz 360 EUR

5 Piano

4 Curato

2 Bagni di servizio, Cucina componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento autonomo Legally not required
Gas
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v
’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Imnmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

vflf(lz(f;l www.von *pall. com/marb urg- bir?dm}iopf
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Una prima impressione

Diese attraktive Wohnung tber zeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 150 m2 und
bietet mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer, flexible Nutzungsmaoglichkeiten.
Sie eignet sich sowohl flr Familien als auch fiir gemeinschaftliches Wohnen und ist somit
WG geeignet. Die gepflegte Immaobilie befindet sich in einer sehr zentralen L age mit
ausgezeichneter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die stadtische

I nfrastruktur.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort die angenehme Atmosphéare und der gepflegte
Zustand auf. Das Wohn- und Aufenthaltsgeftihl wird durch die hohen Decken unterstrichen,
die den Raumen ein grof3zigiges und reprasentatives Ambiente verleihen. In den Wohn- und
Schlafraumen ist ein ansprechender, moderner Bodenbelag in Holzoptik verlegt, der die
helle und freundliche Raumwirkung zusatzlich unter stitzt.

Der zentrale Wohnraum bietet einen angenehmen Blick in den griinen AulRenbereich sowie
mehrfligelige Fenster mit Sprossen und eine historische Tiiranlage, die das authentische
Flair der denkmalgeschiitzten Bausubstanz bewahrt. Der angrenzende Wintergarten
besticht durch grof3ztigige Verglasungen und einen schonen Ausblick auf die Umgebung,
sodass dieser Raum ideal als Ruickzugsort zum Entspannen oder kreativen Arbeiten genutzt
wer den kann.

Die Wohnung verfigt Gber einen grof3ziigigen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss,
was den Alltag besonder s komfortabel gestaltet. Das Badezimmer ist modern gestaltet und
bietet sowohl eine Badewanne als auch eine grof3e Dusche sowie ein Doppelwaschbecken.
Zusatzlich ist im Objekt ein Extra WC als Gaste-WC vorhanden, was den Wohnkomfort
deutlich erhoht.

Dasfinf Zimmer umfassende Raumangebot bietet vielféaltige Gestaltungsmoglichkeiten — ob
alsklassischer Wohnbereich, Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer. Dank der guten
Belichtungin allen Zimmern geniel3en Sie stets eine angenehme Wohnatmosphére.
Samtliche Raume sind durch grof3e Fenster lichtdurchflutet und verfiigen tber teils
historische Details wie profilierte Tlren und Sprossenfenster.

DieImmobilieist mit einer Etagenheizung ausgestattet, die fur behagliche Warme sorgt. Ein
Staffelmietvertrag mit einer jahrlichen Erhéhung um 3 % ist vor gesehen.

Fazit: Eine moder ne, dennoch historisch gepréagte Wohnung in hervorragender Lage, die mit
viel Platz, durchdachter Ausstattung und attraktiven Details Uber zeugt. Die Kombination




aus Denkmalschutz, hohen Decken, Extra WC sowie WG-geeigneter Raumaufteilung macht
dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit fir anspruchsvolle I nteressenten. Kontaktieren
Sieunsgernefir weitere Informationen und eine Besichtigung vor Ort.
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Dettagli dei servizi

Staffelmietvertrag jahrliche Erhéhung um 3%
Sehr zentrale Lage mit guter Anbindung
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
Badewanne und grof3e Dusche Doppelwaschbecken
Wintergarten
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Tutto sulla posizione

Im Herzen von Marburg.

Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lage in Marburg.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer N&he und sind
fullaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene Univer sitatsklinikum,
welches moder nste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Anséssig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fiihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschluss sind GieRen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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