VON POLL

Marburg

Lichtdurchflutete Wohnung mit griinem Ausblick
und sonnigem Balkon

Codice oggetto: 26064053 043

PREZZO D'AFFITTO: 630 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 75,78 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26064053 043 - 35039 Marburg

A colpo d'occhio

26064053 043 630 EUR

ca. 75,78 m?2 350 EUR

3 Piano

2 Curato

1 massiccio

1965 Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26064053 043 - 35039 Marburg

Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 166.00 kWh/m2a
26.01.2028
F
Gas
1965
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaq //zg] www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Una prima impressione

Die hier angebotene Wohnung Uberzeugt dur ch ihre groRziigige Wohnflache von ca. 75 m2
und eine angenehme Wohnatmosphérein einem im Jahr 1965 fertiggestellten Haus. Das
Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Besonder s hervor zuheben ist das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit
grof3flachigen Fenstern und Zugang zum Balkon, das einen schonen Ausblick ins Griine
er 6ffnet. Die Bodenbelage in den Wohn- und Schlafraumen bestehen aus hellem Laminat,
was dem Raum eine einladende Ausstrahlung verleiht und vielfaltige
Einrichtungsmdoglichkeiten bietet.

Das Esszimmer ist direkt an das Wohnzimmer angeschlossen und verfiigt ebenfalls Giber
grof3e Fenster flachen sowie einen Zugang zum Balkon. Ein praktisches Dur chreiche-Fenster
zur Kichesorgt fur kurze Wege beim Servieren von Speisen. Die Einbauktiche ist mit
weif3en Ober- und Unterschranken, einer Doppelspiile, einem Herd mit Cerankochfeld und
einem kompakten K Uhlschrank ausgestattet. Helle Fliesen und ein funktionales Design
machen das Arbeiten in der Kiiche angenehm und effizient.

Das Badezimmer ist ebenfallsin hellen Tonen gehalten und bietet eine Dusche mit Glasttir,
einen Waschbecken sowie einem WC. Hier sind Boden und Wande gefliest, was eine
pflegeleichte Nutzung er moglicht.

Fir zusatzlichen Komfort steht im Keller eine gemeinschaftliche Waschktiche mit
Waschmaschine und Trockner zur Verfiigung, die Uber einen praktischen M inzautomaten
betrieben werden. Fahrradabstellflachen sind ebenfalls vorhanden und bieten ausreichend
Platz fur Zweirader. Sofern verfligbar, besteht die M dglichkeit, einen Stellplatz oder eine
Garage separat anzumieten.

Die Wohnanlage ist umgeben von gepflegten Griinflachen und verfligt Gber mehrere
Balkone, die zum Verweilen im Freien einladen.

Wichtige Eckdaten zur Anmietung: Der Mietvertrag hat eine Mindestlaufzeit von einem
Jahr und ist als Staffelmietvertrag ausgestaltet —die Miete erhoht sich jahrlich um 3%.

Haustiere sind in diesem Objekt leider nicht erlaubt.

Zusammenfassend eignet sich diese Wohnung ideal fir M enschen, die eine gepflegte und gut
ausgestattete Wohnung in einem ansprechenden Umfeld suchen. Das Gesamtpaket aus




Grof3zugigkeit, gepflegten Gemeinschaftsbereichen und praktischen
Ausstattungsmerkmalen spricht fir eine attraktive Wohnlésung.

Bei Interesse an einer Besichtigung steht Ihnen unser Team gerne zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

Fahrradabstellflachen vorhanden

Waschmaschine & Trockner zentral in der Waschkiiche vorhanden, mit M Ginzautomat:
Waschen: 3,00€

Trocknen: 2,20€

Sofern verfugbar ist esmdglich einen Stellplatz oder eine Gar age separat zu mieten:
Stellplatz: 35,00€/M onat

Garage: 50,00€/M onat

Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%

Mindestlaufzeit Mietvertrag: 1 Jahr

Haustier e nicht erlaubt
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Tutto sulla posizione

Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lagein Marburg.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene Univer sitatsklinikum,
welches moder nste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fliihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Gielzen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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