Marburg

Lichtdurchflutetes Wohngefthl mit grol3er
Panorama-Terrasse Uber Marburg

Codice oggetto: 26064014

PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 76,06 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26064014 - 35037 Marburg

A colpo d'occhio

26064014
ca. 76,06 m?
2

1

1

1972

350.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 117.00 kWh/m2a
20.11.2028
D
Gas 1972
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Laproprieta

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaq //L/ TPANIES www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Eigentumswohnung in der Bestlage von Marburg, die
viel Platz fur individuelles Wohnen bietet. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrparteienhaus, dasim Jahr 1972 errichtet wurde. Die Etagenwohnung Uber zeugt durch
ihre hochwertige Ausstattung und einen Zustand, der sofort zum Einziehen einladt. Sieist
unver mietet, komplett mobliert und ab sofort verfligbar —somit bietet sie einen
unkomplizierten Einzug fur den neuen Eigentimer oder zur sofortigen Vermietung.

Die Wohnung verfligt insgesamt tber 2 Zimmer, darunter ein grof3ziigiges Schlafzimmer
sowie ein offener Wohn- und Essbereich. Besonder s hervorzuheben ist die grof3e Terrasse,
von der aus Sie einen wunder schénen Blick auf das Campus Viertel genief3en kbnnen. Die
Terrasse bietet ausreichend Platz fiir verschiedene Sitz- und Gestaltungsmaglichkeiten.
Durch ihre Ausrichtung genief3en Sie hier sonnige Stunden und einen freien Blick ins Griine
sowie auf die umliegende Stadt. Grof3e bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen fiir viel
Licht und verbinden den I nnenbereich harmonisch mit dem Auf3enbereich der Terrasse.

Das Wohnzimmer Uberzeugt durch eine helle, freundliche Atmosphéar e sowie hochwertige,
dunkle Holzdielen, die dem Raum ein moder nes und wohnliches Ambiente verleihen. Der
angrenzende Essbereich ist stilvoll eingerichtet und bietet ausreichend Platz fiir einen
grof3en Esstisch sowie bequeme Sitzgelegenheiten.

Herzstick der Wohnung ist die moder ne Einbauktiche, die keine Wiinsche offenlasst. Die
Klcheist mit hochglanzenden, dunkel gehaltenen Fronten, zahlreichen Ober- und

Unter schranken, einem eingebauten Herd, Backofen, Spllmaschine sowie weiteren
hochwertigen Markenger aten ausgestattet. Hier finden sowohl Hobbykéche als auch
Genielder optimale Voraussetzungen.

Das Badezimmer wurdeim Jahr 2010 vollstéandig saniert und ist mit einem
Waschmaschinenanschluss sowie moder nen Sanitareinrichtungen ver sehen. Weil3 geflieste
Wande und ein eleganter Waschtisch mit integriertem Spiegelschrank schaffen eine
angenehme Wohlfuhlatmosphére. Die Badewanne l&dt zum Entspannen ein.

Das Schlafzimmer bietet, dank grofRer Fensterfront mit Jalousien, viel Licht und einen
herrlichen Ausblick ins Griine und auf die Terrasse. Zudem gibt es einen separaten
Ankleidebereich, der fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Die unmittelbare Lageim beliebten Marburger Campus Viertel vereint zentrale Stadtlage
mit einer einzigartigen Ausrichtung. Ein weiteres Plus: Die Wohnung ist unver mietet und




kann sofort Glbernommen werden. Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Kombination aus
hochwertiger Ausstattung, grofRziigigem Aul3enbereich und der attraktiven L age Uiber zeugen
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min!
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Dettagli dei servizi

Sehr gepflegte Eigentumswohnung

Bestlage von Marburg

Grof3e Terrasse mit Blick auf das Campus Viertel
Hochwertig ausgestattet

M oder ne Einbaukiche

Badezimmer saniert 2010 mit Waschmaschinenanschluss
Kunststoff I soglas Fenster aus 2011

Sofort verfligbar

Unver mietet

Komplett mobliert

Ankleide
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Tutto sulla posizione

Marburg, insbesondere der zentrale Bereich mit der Postleitzahl 35037, Giber zeugt als eine
akademisch gepragte Stadt mit einer stabilen und krisenresistenten Wirtschaftsstruktur. Die
Prasenz der renommierten Philipps-Universitét sowie des Universitatsklinikumssichert eine
dauer haft hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesonder e von Studierenden,
Wissenschaftlern und medizinischem Fachper sonal. Die exzellente I nfrastruktur, bestehend
aus einem vielfaltigen Bildungsangebot, einer hervorragenden medizinischen Ver sorgung
und gut ausgebauten regionalen Verkehrsanbindungen, unterstreicht die Attraktivitat dieses
inner stadtischen Sektors. Die ful3laufige Erreichbarkeit zahlreicher Einrichtungen sowie
moder at niedrige L eerstéande sorgen flr eine nachhaltige Wertentwicklung und eine solide

I nvestitionsbasis.

Das unmittelbare Umfeld bietet eine breite Palette an hochwer tigen Annehmlichkeiten, die
den Standort zusédtzlich aufwerten. Im Bereich der Gastronomie finden sich renommierte
Cafés, Barsund Restaurantswie das, 5 Jahreszeiten“ oder die,, CampusBar”, diein nur
wenigen Schritten erreichbar sind und ein Iebendiges, urbanes Flair schaffen. Die
medizinische Versorgung ist durch Apotheken wie die Philipps-Apotheke sowie spezialisierte
Fachér zte und das nahegelegene Univer sitétsklinikum auf héchstem Niveau gewéhrleistet,
was die Standortqualitat weiter steigert. Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super markte wie
»tegut... teo" und , Lidl“, sind in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie diverse
offentliche Verkehrsmittel. So sind die Bushaltestellen Rudolphsplatz und Ober stadt M arkt
jewells nur etwa eine Minute zu Fuld entfernt, wahrend der Bahnhof Marburg (Lahn) in
etwa 15 Minuten zu erreichen ist, was eine optimale Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Verkehr garantiert.

Diese Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter Infrastruktur und nachhaltigem
Wertsteiger ungspotenzial macht den Standort Marburg 35037 zu einer besonders
attraktiven Investitionsmdglichkeit. Fur Investoren, die auf der Suche nach einem
defensiven Immobilienmarkt mit hoher Qualitat und langfristiger Sicherheit sind, bietet
diese L age eine Uiber zeugende Per spektive in einem lebendigen, akademisch geprégten
Umfeld.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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