Marburg

Gemutliche Dachgeschosswohnung im sanierten
Denkmal mit spektakularem Ausblick!

Codice oggetto: 25064065

PREZZO D'AFFITTO: 850 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 48 m2 « VANI: 2




Codice oggetto: 25064065 - 35037 Marburg

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 25064065 - 35037 Marburg

A colpo d'occhio

25064065
ca. 48 m?
2
1

1 x Garage, 90 EUR
(Affitto)

850 EUR
150 EUR
Attico
Ristrutturato
massiccio

Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy 2 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese charmante Dachgeschosswohnung in einem aufwendig sanierten
Denkmalgebaude vereint moderne Technik mit dem Charme historischer Bausubstanz
und bietet Wohnkomfort auf rund 48 mz2. Die Immobilie befindet sich in zentraler und
dennoch angenehmer Lage und Uberzeugt durch ihre aul3ergewohnliche Kombination
aus Stil, Flair und hochwertiger Ausstattung.

Nach einer umfassenden Sanierung, die im Jahr 2025 abgeschlossen wird, steht dieses
Objekt als Erstbezug bereit und ist sofort bezugsfrei. Die Wohnung verflgt Uber zwei gut
geschnittene Zimmer, die durch den intelligenten Grundriss vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die gro3zligige Wohnflache teilt sich auf in einen
einladenden Wohnbereich und einem gemdtlichen Schlafzimmer. Das Wohlgefthl wird
durch die besondere Lage im Dachgeschoss unterstiitzt, die ein helles und wohnliches
Ambiente schafft und einen weiten Ausblick Uber die Umgebung erméglicht. Das modern
ausgestattete Tageslichtbad mit hochwertigen Armaturen und modernen Fliesen bietet
Komfort und Funktionalitat. Eine kompakte Pantry-Kiche ist bereits vorhanden und flgt
sich harmonisch in das Raumkonzept ein.

Die technische Erneuerung des gesamten Hauses zeigt sich auch in der
Heizungsanlage: Eine energieeffiziente, zentrale Luft-Warme-Pumpe sorgt fir behagliche
Warme und ermdglicht wirtschaftliches Heizen in der kalten Jahreszeit. Als
denkmalgeschitztes Gebaude besticht das Haus durch charakteristische Details der
historischen Architektur, die im Zuge der Sanierung liebevoll hervorgehoben und mit
modernen Elementen erganzt wurden.

Die aufwendige Sanierung bietet die seltene Gelegenheit, in einem traditionsreichen
Bauwerk zu wohnen und gleichzeitig von allen Vorziigen moderner Wohnstandards zu
profitieren.

Die zentrale Lage dieser Immobilie eréffnet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Ob Berufspendler, Studierende, Paare oder Singles — diese Wohnung spricht
verschiedene Zielgruppen an, die Wert auf Lebensqualitat und eine auf3ergewdhnliche
Wohnsituation legen.

Wer das Besondere schatzt und eine stilvolle, technisch vollstandig sanierte Wohnung im
Herzen der Stadt bevorzugt, wird hier flindig.




Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie
sich von diesem einzigartigen Wohnangebot Uberzeugen und erleben Sie ein neues
Kapitel modernen Wohnens in historischem Ambiente.
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Dettagli dei servizi

Wohnen mit Stil, Flair in einer sehr guten Lage!

Aufwendig saniertes Denkmal in zentraler Lage mit Ausblick!
2025 vollstandig saniert

Gemudtliche Raumlichkeiten im Dachgeschoss

Pantry Kiiche

Erstbezug nach Sanierung

Hochwertige Ausstattung

Technisch vollstéandig saniert

Morderne Luft-Warme-Pumpe

Sofort bezugsfrei

Abstellraum

AulRergewothnliches Angebot im Hinblick auf Lage, GréRe & Zustand
Lieberhaberstuck!
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Tutto sulla posizione

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Tradition und Moderne. Die Stadt tiberzeugt durch eine exzellente Infrastruktur,
insbesondere im Bildungs- und Gesundheitswesen, was sie zu einem besonders
familienfreundlichen Wohnort macht. Mit ihnrem stabilen Bevélkerungswachstum und der
sicheren Umgebung bietet Marburg nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch
verlassliche Perspektiven fur Familien, die Wert auf eine nachhaltige und sichere Zukunft
legen.

Die unmittelbare Umgebung prasentiert sich als ein wahres Paradies fur Familien, die ein
harmonisches und sicheres Wohnumfeld suchen. Zahlreiche Spielplatze und weitlaufige
Parks laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein, wahrend vielféltige
Sportmoglichkeiten flir Bewegung und gesunde Freizeitgestaltung sorgen. Die Nahe zum
Schlosspark, nur etwa neun Minuten zu Ful3 entfernt, bietet eine idyllische Kulisse fur
entspannte Spaziergange und unvergessliche Familienmomente.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten und
Kinderkrippen wie die Waldorfkindergarten sind in nur sieben bis zehn Minuten zu Ful3
erreichbar und schaffen eine vertrauensvolle Umgebung fir die Kleinsten. Schulen aller
Altersstufen, darunter die Freie Waldorfschule und das Gymnasium Philippinum, liegen
ebenfalls in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine erstklassige Bildung. Die Néhe zu
medizinischen Einrichtungen, darunter Zahnarzte, Allgemeinérzte und Apotheken, sorgt
fur ein beruhigendes Geflihl der Sicherheit und schnellen Versorgung — alles bequem in
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit mehreren Buslinien, beispielsweise der Haltestelle Calvinstral3e in nur
zwei Minuten FuBweg, sowie dem Bahnhof Marburg Sud in etwa 19 Minuten, garantiert
eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft — ideal fir Familien, die ihren Kindern eine geborgene und férdernde
Umgebung bieten méchten. Marburg bietet hiermit ein Zuhause, das nicht nur heute,
sondern auch fir kommende Generationen ein Ort des Glicks und der Geborgenheit ist.




Codice oggetto: 25064065 - 35037 Marburg

Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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