VON POLL

Ebsdorfergrund / Heskem

Historisches Einzeldenkmal mit groRem Garten —
Raum flr Visionen

CODICE OGGETTO: 25064024

PREZZO D'ACQUISTO: 160.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 178 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.109 m2

www.von-poll.com



CODICE OGGETTO: 25064024 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto
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A colpo d'occhio

25064024 160.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 178 m® Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1750 Caminetto
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Combustibile liquido
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

&'4217‘1 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Una prima impressione

Dieses unter Denkmalschutz stehende Ensemble prasentiert sich auf einem grof3ztigigen
Grundstlick mit ca. 2.109 m2 Flache und bietet eine Wohnflache von etwa 178 m2.

Die Immobilie verbindet historisches Flair mit modernisierten Details und halt vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bereit.

Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung. Das Haus umfasst insgesamt finf Zimmer, die
sich auf zwei Etagen verteilen und eine flexible Nutzung erlauben. Zwei Badezimmer
sorgen fur ein angemessenes Mal3 an Komfort — insbesondere fiir Familien oder fiir
Gaste. Die Wohnraume sind teilweise modernisiert worden, wobei grof3er Wert auf den
Erhalt charakteristischer Elemente gelegt wurde. Die robuste Dacheindeckung des
Wohnhauses ist erneuert und gewahrleistet Schutz vor Witterungseinflissen.

Fur angenehme Raumtemperaturen sorgt die zentrale Olzentralheizung. Im Wohnzimmer
steht ein Kaminofenanschluss bereit und ladt dazu ein, an kiihlen Tagen eine behagliche
Atmosphéare zu schaffen. Die Holz-Isoglasfenster mit klassischen Sprossen
unterstreichen das denkmalgeschitzte Erscheinungsbild des Hauses und bieten zugleich
zeitgemalen Schallschutz und Energieeffizienz.

Das grofRe Grundstiick punktet mit einem grofRen Gartenbereich sowie einer attraktiven
Hofflache. Hier kbnnen Sie individuelle Gartenprojekte umsetzen oder das grof3zugige
Platzangebot fir unterschiedliche Nutzungen in Betracht ziehen. Besonderer Hinweis gilt
den auf dem Grundstick befindlichen Scheunen: Diese befinden sich in einem sehr
schlechten baulichen Zustand, die Dacher sind teilweise defekt oder fehlen komplett.

Hier besteht dringend Handlungsbedarf und die Mdéglichkeit, die vorhandene Substanz
nach lhren Vorstellungen zu sanieren oder neu zu nutzen.

Die Immobilie ist ein Einzelkulturdenkmal und bietet damit auch besondere steuerliche
Vorteile bei denkmalgerechten Sanierungen. Sie eignet sich fur Liebhaber historischer
Bausubstanz, die den Charme vergangener Zeiten schatzen und zugleich ein
langfristiges Projekt realisieren moéchten.

Durch die bereits erfolgten Modernisierungen im Wohnhaus sind die Grundlagen fur

einen zeitgemalfen Wohnkomfort gelegt, weitere individuelle Anpassungen und
Restaurierungen sind moglich.




Die Lage des Hauses Uberzeugt mit ihrer ruhigen Umgebung und einer guten Anbindung
an die Versorgungsinfrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Dienstleister
befinden sich in gut erreichbarer Entfernung.

Das direkte Wohnumfeld bietet ausreichend Privatsphare und vielféaltige Moglichkeiten
zum Verweilen im Freien.Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses historische Einfamilienhaus
mit grolRem Potenzial personlich zu besichtigen. Gerne stehen wir lhnen fir weitere
Informationen sowie zur Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins zur
Verfligung. Entdecken Sie vor Ort die einzigartigen Moéglichkeiten, die dieses Anwesen
Ihnen bietet.
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Dettagli dei servizi

Wohnhaus modernisiert
Dacheindeckung erneuert

Holz Isoglasfenster mit Sprossen
Olzentralheizung
Kaminofenanschluss im Wohnzimmer
Scheunen in einem sehr schlechten Zustand! Dacher teilweise defekt und nicht
vorhanden

Hier ist dringend Handlungsbedarf
GrolRer Garten

Schones Grundstiick mit Hofflache
sofort verfgubar

Einzelkulturdenkmal
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Tutto sulla posizione

Ebsdorfergrund in Hessen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher
Idylle und einer ausgezeichneten Anbindung an die lebendige Universitatsstadt Marburg.
Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen Bevolkerungsentwicklung und einer
ausgewogenen Altersstruktur, die ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld schafft.
Hier profitieren Familien von einer hohen Lebensqualitat, die durch eine solide
Infrastruktur mit lokalen Schulen, medizinischer Grundversorgung und gut ausgebauten
Stral3enverbindungen erganzt wird. Die attraktive Preisgestaltung im Vergleich zu den
nahegelegenen Stadten Marburg und Giel3en macht Ebsdorfergrund besonders reizvoll
fir Familien, die Wert auf grof3ztigigen Wohnraum und ein ausgewogenes Preis-
Leistungs-Verhaltnis legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die das Familienleben bereichern.
Bildungseinrichtungen wie die Gesamtschule Ebsdorfer Grund sind in nur etwa sechs
Minuten zu Ful} erreichbar und gewéhrleisten eine umfassende schulische Betreuung.
Fur die Kleinsten stehen mehrere Kindergarten in angenehmer Néahe zur Verfligung,
sodass eine behutete und férdernde Umgebung garantiert ist. Die medizinische
Versorgung ist durch eine privatarztliche Praxis flr ganzheitliche Medizin sowie eine
Hausarztpraxis in wenigen Gehminuten gesichert. Dies sorgt fur ein beruhigendes Gefiihl
von Sicherheit und Flrsorge.

Freizeit und Erholung kommen in Ebsdorfergrund ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze und
Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und laden zu aktiven Stunden
im Freien ein. Gemeinschaftliche Treffpunkte wie das Dorfgemeinschaftshaus Heskem-
Molin fordern den sozialen Zusammenhalt und bieten Raum fur vielfaltige Aktivitaten.
Naturnahe Parks und der Schlosspark, nur wenige Kilometer entfernt, eréffnen Familien
erholsame Riickzugsorte inmitten einer griinen Landschatft. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, etwa durch den Busbahnhof Heskem Dorfmittelpunkt in nur
einer Gehminute, ermdglicht zudem eine unkomplizierte Mobilitat fiir die ganze Familie.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und dennoch gut angebundenes Zuhause
suchen, prasentiert sich Ebsdorfergrund als ein Ort, der Geborgenheit, Lebensqualitat
und eine vielversprechende Zukunft in idealer Weise vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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