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A colpo d'occhio

25064009 130.000 EUR

ca. 45 m2 Piano

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1971 Kaufpreises
massiccio

Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 195.50 kWh/mz2a
07.03.2026 F
1971

Combustibile liquido
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Laproprieta
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Leaq //z www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Planimetrie
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Una prima impressione

In vendita un appartamento ben progettato di circa 45 m2 di superficie abitabile, situatoin
un edificio plurifamiliare con un totale di 41 unita. Costruito nel 1971, I'immobile vanta una
disposizione pratica e una posizione centrale, offrendo una vita urbana con tutti i vantaggi
del vicino centro storico. L'appartamento € libero e quindi disponibile per I'occupazione
immediata. La zona giorno € idealmente distribuita in due stanze: un luminoso soggiorno e
una camer a da letto separata con ampio spazio per un armadio e un letto matrimoniale. ||
bagno é progettato in modo funzionale ed € gia stato ristrutturato, dotato di tutti gli impianti
idraulici necessari e di una doccia. Un ulteriore vantaggio € la cucina componibile esistente,
dotata di tutti gli elettrodomestici essenziali. L'appartamento comprende una cantina
privata, che offre ulteriore spazio di archiviazione e soddisfa perfettamente le esigenze di
stoccaggio dei residenti. Un posto auto nel garage e disponibile per la comodita dei residenti.
Si prega di notare chel'ascensor e nel garage e attualmente fuori servizio, il che dovrebbe
esseretenuto in consider azione al momento della pianificazione del trasloco. Grazie alla sua
posizione centrale, I'appartamento € ideale per i professionisti che apprezzano la vicinanza ai
luoghi di lavoro della citta, nonché per i pendolari che beneficiano di ottimi collegamenti con
i mezzi pubblici. Lefinestre dell'appartamento offrono una splendida vista sul centro
storico, esaltandone ulteriormenteil carattere e sicuramente piacera agli amanti
dell'architettura urbana. Nel complesso, questo appartamento rappresenta un'opzione
interessante per coloro che apprezzano una posizione centrale, buoni collegamenti di
trasporto e servizi pratici. Saremo lieti di organizzare unavisitao di fornire ulteriori
informazioni in qualsias momento.
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Dettagli dei servizi

Wohnung ist mietfrei

Kunststoff I soglas Fenster erneuert

Eine Einbauktiche gehort ebenfalls zur Ausstattung der Wohnung

sofort verflugbar

Kellerraum

KFZ Stellplatz in einem Parkhaus/ Aufzug in das Parkhaus fir die Autosist defekt!
41 Wohneinheiten insgesamt

Traumhafter Blick auf die Altstadt

Sehr gute, zentrale Lage
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Tutto sulla posizione

Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und einer der beliebtesten Lagein Marburg.

Sie kénnen bequem zu Fuld die Innenstadt erreichen, die Einrichtungen der Universitéat und
profitieren von der Nahe zu den dffentlichen Verkehrsmitteln wie Busse, die Bahn und die
Zufahrt zur Stadtautobahn.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene Univer sitatsklinikum,
welches moder nste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgr afenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, séamtliche weiter fiihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Giezen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 195.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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