Ebsdorfergrund / Wittelsberg

Fattoria storica con giardino per stili di vita creativi -
disponibile anche un appezzamento di terreno con
sala macchine!

Codice oggetto: 24064030
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PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.044 m?
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A colpo d'occhio

24064030
ca. 220 m2
a due falde
7

2

1857

450.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Combustibile liquido
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Questa ex tenuta agricola, dichiarata monumento storico, offre eccezionali possibilita di
utilizzo, coniugando il fascino storico con gli standard abitativi moderni. La casa colonica
annessa, costruita nel 1857, colpisce per la sua spaziosa cantina a volta, i soffitti alti e gli
ambienti ben proporzionati e luminosi. La proprieta, ben tenuta, si estende su circa 2.044
mz di terreno con vari annessi, offrendo numerose possibilita di soggiorno, lavoro e
tempo libero. La superficie abitabile di circa 220 m2 comprende un totale di sette ampie
camere e due bagni modernizzati, offrendo ampio spazio per una famiglia, una famiglia
multigenerazionale o soluzioni abitative e lavorative combinate. Le camere si estendono
su due piani e, grazie alla loro disposizione ben progettata, offrono un'esperienza
abitativa contemporanea. La maggior parte delle finestre e dotata di doppi vetri in PVC,
che contribuiscono a un clima interno confortevole. L'impianto di riscaldamento
centralizzato a gasolio risale al 2010. Il tetto & stato rifatto nel 1992. La storica casa
principale € immersa in un caratteristico complesso a corte quadrilatera. Gli annessi
offrono numerose possibilita di utilizzo: il primo annesso, con una superficie di circa 207
m2, ospita un'ex cucina/macello all'aperto e tre garage al piano terra. Un piano superiore
offre ulteriore spazio di stoccaggio ed € accessibile tramite una scala. |l secondo
annesso, un classico fienile con un solido ampliamento (circa 230 m2 + 150 m?), ha due
ampi ingressi e comprende ex stalle. Il terzo annesso (circa 160 m?) offre ulteriori stalle e
garage al piano terra e ulteriore spazio di stoccaggio al piano superiore, anch'esso
accessibile tramite una scala. Dietro il fienile si trova un‘area giardino con un ex pollaio,
adiacente alla proprieta. Un'eventuale e solida sala macchine (costruita nel 1961, di circa
160 mz di superficie utile) e un terreno separato di circa 2.404 mz, raggiungibile a piedi,
offrono ulteriore valore aggiunto. Questo prato & piantumato con alberi da frutto,
accessibile in auto tramite una strada poderale e rappresenta un'interessante possibilita
di ampliamento. Il terreno non € incluso nel prezzo, ma puo essere acquistato
separatamente se lo si desidera. Le caratteristiche della proprieta sono di qualita
standard; la casa € in buone condizioni generali e pronta per essere abitata
immediatamente. Questa proprieta € ideale per chi cerca spazio per progetti residenziali,
per la vita familiare, per la convivenza multigenerazionale, per una combinazione di vita e
lavoro o per la realizzazione di progetti di hobby. Non esitate a fissare un appuntamento
per una visita per scoprire le numerose possibilita offerte da questa proprieta unica.
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Dettagli dei servizi

Ehemaliges Landwirtschaftliches Anwesen - Einzelkulturdenkmal

Besondere 4-Seiten Hofanlage

Wohnhaus 1857 erbaut mit groRartigem Gewdlbekeller

Grol3zugige Zimmer auf zwei Etagen mit zwei Badern, beide bereits modernisiert.
Isoglasfenster aus Kunststoff grof3tenteils

Olzentralheizung aus 2010

Ziegeleindeckung aus 1992

Hohe Decken - grof3e gut geschnittene Zimmer

Nebengebaude 1 Grundflache ca. 207m?2

mit Au3enklche/Schlachthaus ehemals

3 Garagen im Erdgeschoss / Obergeschoss mit Treppen erreichbar fir Lagerung
Nebengebaude 2 Scheune mit Massivem Anbau Grundflache ca. 230 + 150 m2
Klassische Scheune mit zwei groRen Einfahrten und ehemaligen Stallungen
Nebengebaude 3 Grundflache ca. 160 m2

Ehemaligen Stallungen und Garagen im Erdgeschoss

Obergeschoss mit Treppen erreichbar flr Lagerung

Garten mit ehemligem Huhner hinter der Scheune direkt am Grundstik vorhanden.
Zusétzlich, bei Bedarf, Maschinenhalle mit einr Grundflache von 160m?2 Massiv erbaut
aus 1961 mit einem ful3laufig erreichbaren Grundstiick von 2.404 m? in Form einer Wiese
mit Obstbaumen bepflanzt. Dieses Grundstiick ist auch Uber einen Feldweg separat mit
Fahrzeugen erreichbar und an den Ort angeschlossen & bietet viel Potential fur die
Zukunft! - Nicht im Preis inkludiert!

Ideal fur Wohnprojekte - Familien - Mehrgenerationen - Wohnen & Arbeiten - Wohnen
und Hobby!
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Tutto sulla posizione

Das Anwesen befindet sich im Ebsdorfergrund, zentral gelegen zwischen den
Universitatsstadten Marburg und GielRen, sowie Griinberg, auch der Vogelsberg ist nur
einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main und demnéachst Kassel
steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftr sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Foérderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfihrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fir Grundschuler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet lhnen alle
Einkaufmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, Banken,

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

