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Lotte - Wersen

Gepflegte Dreizimmerwohnung mit Stdbalkon

Codice oggetto: 26183042
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PREZZO D'ACQUISTO: 175.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 73 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26183042

ca. 73 m?

3

2

1

1993

1 x superficielibera

175.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 20 m?

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione ener getica
Gas 79.80 kWh/m2a
16.04.2028

C
Gas 1993
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Una prima impressione

Ein gemutliches Zuhause oder eine gepflegte K apitalanlage?
Diese freigestellte Wohnung ver bindet ruhige L age mit zentraler Anbindung und
Wohnqualitat mit Wertstabilitat.

Mittelpunkt der Wohnung ist der gerdumige Wohn-/Essber eich mit Zugang zum nach
Stiden ausgerichteten Balkon.

Dieser bietet |hnen neben genug Sonne, einen Blick auf die hauseigene Begr iinung.
Ebenfalls iber einen Zugang zum Balkon verflgt das helle Elternschlafziimmer.

Ein weiteres Zimmer bietet sich als Ankleide-/Kinder zimmer oder Biro an.

Weiterhin steht Ihnen in der offen gestalteten Kliche eine Einbauktiche zur Verfligung. Diese
ist im Preisbereitsinkludiert.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Dusche sowie die Anschlisse fur die Waschmaschine. So
sind alle wichtigen Téatigkeiten auf einer Ebene vorhanden.

Ein KFZ-Stellplatz sowie ein eigenes K ellerabteil gehdren ebenfalls zu der Wohnung. Die
Gastherme, welchesich in einer blickgeschiitzten Nische befindet, wurde 2025 erneuert.

Die Wohnung ist ab dem 01. September freigestellt. Flr potenzielle Mieter oder die eigenen
Vorstellungen.

Wir haben I hr Interesse geweckt?
Dann kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren einen Besichtigungster min.
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Tutto sulla posizione

L otte-Wersen besticht alskleine, halb-landliche Gemeinde mit einer stabilen
Bevdlkerungsstruktur und solider Grundinfrastruktur, eingebettet im attraktiven
Osnabricker Pendlerkorridor. Die Stadt bietet eine verlassliche, wenn auch moder ate
Wachstumsdynamik im Wohnimmobilienmarkt, getragen von einer stabilen Nachfrage
lokaler Familien und Pendler. Die ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden
Wirtschaftsregionen sowie die moderaten |mmobilienpr eise schaffen ein ausgewogenes
Umfeld fir nachhaltige Wertentwicklung. Dabei tiber zeugt L otte-Wer sen durch ein
niedriges Sicherheitsrisiko und eine ruhige, lebenswerte Atmosphare, die langfristige
Stabilitat und Verlasdichkeit fir Kapitalanleger gewéahrleistet.

Der Ortsteil Lotte prasentiert sich als besonder s familienfreundliche und demogr afisch
ausgewogene Gemeinde, die mit einem harmonischen Mix aus Einfamilien- und kleineren
Mehrfamilienhdusern in ruhiger, halb-landlicher Umgebung punktet. Die Nahe zu
Osnabrick sowie die hervorragenden Verkehrsanbindungen ermoglichen komfortables
Pendeln und sichern eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum. Die lokale
Infrastruktur umfasst grundlegende medizinische Ver sorgung und Bildungseinrichtungen,
die das Wohnumfeld zusétzlich aufwerten. Die behutsame, schrittweise Weiter entwicklung
des Immobilienmarktes sorgt fir eine nachhaltige Wertbestandigkeit ohne spekulative
Uber hitzung.

Das Angebot an nahegelegenen Annehmlichkeiten ist vielfaltig und unter stiitzt eine hohe

L ebensqualitat. Im Bildungsber eich befinden sich renommierte Kinder garten wie
,Kinderland“ nur etwa zwei Minuten zu Fuld entfer nt, wahrend weiterfiihrende Schulen wie
die Gesamtschule L otte-Westerkappeln in rund elf Minuten erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Fachar ztpraxen und Apotheken in unmittelbarer
Nahe, beispielsweise der Rats-Apothekein funf Minuten Ful3weg, hervorragend
gewahrleistet. Freizeit- und Sportmaglichkeiten, darunter mehrere Parksund Sportanlagen,
laden zu aktiver Erholung ein und fordern die Attraktivitat des Standorts. Fur den taglichen
Bedarf stehen diver se Einkaufsmaoglichkeiten in der ndheren Umgebung zur Verfigung,
wobel die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr durch Buslinien in wenigen
Gehminuten und die Nahe zu den Bahnhéfen Halen und Zechenbahnhof Piesberg den
Standort zusétzlich aufwerten.
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Ulteriori informazioni

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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