\/p VON POLL

Lotte - Halen

Kleines Refugium auf idyllischem Natur grundstiick

Codice oggetto: 26183019
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PREZZO D'ACQUISTO: 275.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 76 m2 e VANI: 2 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 5.000 m?2
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A colpo d'occhio

26183019
ca. 76 m2
aduefalde
2

1

1

1965

2x Garage

275.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio
Terrazza, Caminetto,

Giardino/ uso
comune
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Dati ener getici

astufa

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.




Codice oggetto: 26183019 - 49504 Lotte - Halen

Laproprieta




26183019 - 49504 Lotte - Halen

tto:

ice ogge

Cod

a

Lapropr

www.von-poll.com




VON POLL

\

- Halen

26183019 - 49504 Lotte

tto:

ice ogge

Cod

eta

Lapropr




Codice oggetto: 26183019 - 49504 Lotte - Halen

Una prima impressione

Eingebettet in eine wunder schéne, natur nahe Umgebung und direkt am Waldrand gelegen,
befindet sich dieses kleine, charmante Haus auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit idealer

Sldausrichtung. Hier genief3en Sie Ruhe, Weite und ein Leben im Einklang mit der Natur.

Ein Ort fir Menschen, die bewusst entschleunigen und ihren eigenen L ebensraum gestalten
maochten.

Das Haus stammt etwa aus den 1960er-Jahren und prasentiert sich in einem eher einfachen,
urspringlichen Zustand. Gerade darin liegt jedoch sein besonderer Reiz: Die Immabilie

er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten, eigene |deen umzusetzen und das Haus Schritt fr Schritt
nach personlichen Vorstellungen weiter zuentwickeln.

Dank der Stidausrichtung eignet sich das Gelande hervorragend flr einen grof3ziigigen
Gemiusegarten oder Selbstver sorgerprojekte. Auch Tierhaltung, etwa Huhner, Ziegen oder
andereKleintiere, l&sst sich hier gut vorstellen.

Ein eigener Brunnen ist vorhanden, ebenso ein Kaminofen, der in der kiihleren Jahr eszeit
fur eine gemutliche Atmosphéare sor gt.

Der Brunnen ist aktuell nicht Trinkwasser geeignet, dieser muisste Gber prift und ggf. neu
gebohrt. Die Wasserleitung zwischen Brunnen und Haus sowie die Elektrik sind bereits
erneuert worden. Auch die Zu- und Abwasserleitungen im Badezimmer sind erst vor ca. 5
Jahren erneuert worden.

Zwel Garagen bieten nicht nur Stellflache fir Fahrzeuge, sondern er 6ffnen auch praktische
Nutzungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilierichtet sich besonders an naturverbundene M enschen, Selbstver sorger oder
alle, diedavon traumen, sich ihr eigenes kleines Natur par adies zu schaffen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber 1hre Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Die mmobilie befindet sich im Ortsteil Halen der Gemeinde Lotte, in ruhiger und
naturnaher Umgebung am Rand des Tecklenburger Landes. Die Lageist gepréagt von
weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldflachen und bietet damit ideale Voraussetzungen fir
Menschen, diedas L eben im Griinen schéatzen.

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Anbindung an die umliegenden Stadte sehr gut. Die
Stadt Osnabriick ist in kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar und bietet ein umfangreiches
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur sowie medizinischer Versorgung.
Auch groRere Stadte wie M Uinster oder Bielefeld sind tiber die nahegelegenen Autobahnen
gut zu erreichen.

DasHausverfligt Uber eine solide Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Backereien,
Gastronomie, Kinder gérten sowie eine Grund- und Hauptschule befinden sich in der
naheren Umgebung. Weitere Angebote und Einrichtungen finden sich in den benachbarten
Ortsteilen der Gemeinde L otte sowie im nahegelegenen Wester kappeln und Osnabr lick.

Auch die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Busverbindungen in die umliegenden Orte
sowie Richtung Osnabr tick sind vorhanden. Zudem befindet sich im Ortsteil Halen ein
Bahnhof mit regelméafigen Bahnver bindungen, beispielsweise nach Osnabriick oder in
Richtung Oldenburger Land.

Die Umgebung zeichnet sich besonder s durch ihre hohe Freizeit- und L ebensqualitat aus.
Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch die abwechslungsr eiche L andschaft aus
Waldern, Wiesen und kleinen Gewassern und laden zu Aktivitaten in der Natur ein.
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Ulteriori informazioni

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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