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Familientraum mit Spielplatz vor der Tur!

CODICE OGGETTO: 24183005

VON POLL
IMMOBILIEN®

PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 156,2 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 816 m2
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A colpo d'occhio

24183005 599.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 156,2 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,5 % (inkl.
. MwSt.) des

Previo accordo beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2013

2

1991 Curato

2 x Carport, 2 x massiccio

superficie libera ca. 75 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di

prestazione
GAS energetica
30.03.2024 101.80 kWh/mz2a
Gas
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La proprieta

SIE IN DE “VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0541 - 18 17 656 0

Shop Osnabrtick | Kleine Domsfreiheit 9 | 49074 Osnabriick | osnabrueck@von-poll.com

Leading

www.von
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Una prima impressione

Wir freuen uns, Ihnen dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1991 présentieren
zu kdnnen. Es befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von
etwa 816 m? und bietet eine Wohnflache von ca. 156,2 m2. Das Haus wurde 2005 und
2006 umfangreich renoviert, tiw. modernisiert. Eine Fulibodenheizung sorgt im gesamten
Haus fiir angenehme Temperaturen. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer
bietet diese Immobilie genligend Platz fur die ganze Familie. Ein besonderes Highlight ist
der grof3zligige Wohn- und Essbereich, der eine ideale Atmosphare zum Entspannen und
gemeinsamen Beisammensein schafft. Von hier aus gelangen Sie auch auf die
Uberdachte Terrasse. Diese ist nach Siiden ausgerichtet und somit ein perfekter Ort, um
die Sonne und die Ruhe mit unverbaubarem Blick zu genief3en. Die Immobilie ist in
einem sehr guten Zustand und wurde kontinuierlich modernisiert. So wurde die
Elektrotechnik auf den neuesten Stand gebracht, inklusive eines BUS-Systems, Uber
welches samtliche Jalousien gesteuert werden konnen. Die Photovoltaikanlage und eine
Zisterne komplettieren die Technik des Hauses. In den zwei Badern finden Sie
bodengleiche Duschen und eine Eckbadewanne vor, die zum Wohlfihlen einladen. Das
ausgebaute Dachgeschoss bietet Ihnen zusétzlichen Raum von ca. 35 m2 und ist mit
praktischen Einbauschréanken in allen Dachschragen ausgestattet. Ein weiterer Pluspunkt
dieser Immobilie ist der gut isolierte Keller, der sowohl als Stauraum als auch fur
verschiedene andere Moglichkeiten genutzt werden kann. Die Lage des Hauses ist ruhig
und dennoch zentral. In der Umgebung finden Sie samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Auch die
Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar. Sobald die Immobilie freigestellt wird,
werden weitere Fotos erstellt, die wir Ihnen zur Verfiigung stellen. Nutzen Sie die
Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir sind uns sicher, dass Sie sich in diesem
Haus wohlftihlen werden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.3.2024.
Endenergieverbrauch betragt 101.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Jetzt die richtige
Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen eine gute und gunstige
Finanzierung? Der Effektivzins sollte mdglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen
sollten optimal zu lhrer personlichen Situation passen. Manche Banken gewahren lhnen
nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben
Monatsraten in variabler Hohe oder ermdglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne
Vorfélligkeitsentschadigung zu berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie
finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie
mochten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei tiber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-
finance.de/ueber-uns.html GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




