VON POLL

Rudenau

Un'oas di pace nella natura meravigliosa - casa
vacanze dall'ar chitettura unica

Codice oggetto: 25007047

PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 574 m?
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Casa vacanza
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 67.24 kWh/m2a
17.06.2035
B
Combustibile liquido 1997
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Una prima impressione

Architettura mozzafiato, design minimalista e arredi eleganti rendono questa proprieta
un‘esperienza di vacanza eccezionale. Immerso nella natura, un rifugio davvero speciale e
stato creato con grande cura e attenzione ai dettagli. Qui potreterilassarvi, vivereil cambio
delle stagioni e godervi la pace e la bellezza della natura. Questa casa vacanze colpisce per il
suo concept spaziale ben studiato, la costruzione di alta qualita, le caratteristiche
architettoniche distintive e I'atmosfera invitante. L a suggestiva ar chitettura a mezzanino &
immediatamente evidente entrando. | livelli sfalsati dividono gli ambienti in modo
interessante, creando una sensazione di spazio unica. Ampiefinestreinondano I'interno di
luce naturale, collegando ar moniosamente la zona giorno con il bellissimo parco
paesaggistico. |l riscaldamento centralizzato garantisce temperatur e confortevoli tutto
I'anno, mentreil camino a legna offre un tepor e accoglientein inverno. L'ampiaterrazza e
perfetta per la colazione, prendereil sole o godersi un barbecue con gli amici. La proprieta
offre completa privacy, garantendo pace e relax in ogni stagione. L a casa e stata costruita nel
1997 eda allora e stata regolar mente manutenuta. Si presentain ottime condizioni ed &
pronta per essere abitataimmediatamente. La solida costruzione garantisce un immobile
sostenibile e di valoreinalterato. All'interno della proprieta si trova un ampio capanno da
giardino con ampio spazio per riporre attrezzi da giardinaggio e biciclette. Sono disponibili
due posti auto per i vostri veicoli. La posizione combina il contatto con la natura con la
facilita di accesso, ideale per gli acquirenti che apprezzano la pace elatranquillita, ma anche
la comodita dei trasporti. Numerose attivitaricreative, attrazioni e meteturistiche s trovano
nelleimmediate vicinanze. Siete interessati a saperne di piu su questo promettente
investimento con il suo grande potenziale eil suo fascino? I team von Poll di Aschaffenburg
non vede I'ora di contattarvi!
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Tutto sulla posizione

Dasidyllische Ortchen Riidenau mit seinen 724 Einwohnern liegt in der Region Bayerischer
Untermain. Esist eingebettet in einen Talkessel des Odenwalds und umgeben von
erholsamer und farbenprachtiger Natur.

Wunder schéne und gut ausgebaute Fern- und Rundwander wege laden zum Erkunden der
herrlichen und farbenpréachtigen Walder mit weitem Blick in den Spessart und Odenwald
ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte kénnen ihre sportlichen
Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genief3en.

In Rudenau befindet sich eine der grofsten Whisky-Destillen Deutschlands. St. Kilian
produziert international prémierten Single Malt Whisky nach schottischer Tradition. Mit
Tausenden Besuchern pro Jahr ist dieinnovative Destillerie mit ihrem leidenschaftlichen
Team und den qualitativ hochwertigen Produkten ein beliebter Publikumsmagnet.

Den kleinen, ruhig gelegenen Ort ohne stérenden Durchgangsver kehr erreichen Sie Uber die
gut ausgebaute B 469 mit Anschlussan die A 3und A 81 an das Rhein-Main Gebiet.
Entfernungen: Miltenberg ca. 6 km, Wertheim ca. 33 km, Aschaffenburg erreichen Siein ca.
38 Minuten und den Flughafen in Frankfurt in ca. knapp 1 Stunde.

Der néchste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnver bindungen nach
Aschaffenburg und Wertheim.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 67.24 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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