Kleinostheim

GeraumigepDomizil mit Einlieger wnnung und
Wint@egarten in begehrtgf'L age

Cc o oggetto: 2504 31

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 625.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 202,33 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 908 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

250070

ca. 202,33
aduefalde
8

5

2

1963

2x Garage

\er nizzazione /
R icazione

Stato'8
Caratteri

mobile

625.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997

Curato

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
omponibile, Balcone




Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 25007031 - 63801 Kleinostheim

Dati ener getici

Olio
13.07.203

Combustibile liquia¥

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

189.20 kWh/m?2a
F
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gep es Einfamilienhaus aus dem Ja J63, das zuletzt 1997
moder nisiert wurde. Auf ca. m2 \Wohnflache erwarte sgesamt 8 Zimmer,
darunter 5 Schlafzimmer und 2 E immer —ideal fi e Familien oder vielfaltige
Nutzungskonzepte.

Die Immoabilie tiber zeugt durch eine durchg Raumaufteilung und befindet sich in
einem guten Zustand. Moder nisierte Wassg &0 BAbflussleitungen sowie ein erneuerter
Kaminzug sorgen fiir zeitgemaren Woht omfort:

Dieintegrierte Einliegerwohnu afft flexible Wohnl& gen —ob fir Gaste,
Familienmitglieder oder als B coffice. Sieist ein besonde ighlight, welchesim
ausgebauten und gedamry Jntergeschoss viel Platz fir zusal aen Wohn- oder
Arbeitskomfort bietet

Der lichtdurch c Winter garten 1adt ganzjahrig zum Verweilen ein u 5ffnet einen
herrlichen B ns Grine. Der angelegte Garten ver spricht Privatsphére u qum far
entspanns nden im Freien. Zwel Garagen stellen zudem ausreichend Komfd

Fahr zu Verflgung.

saktuell nicht ausgebaute Dachgeschoss bietet zudem hervorragende M 6glichkeiten z
rweiterung der Wohnflache, und bietet zudem sicher einen spektakularen Blick Gber das

zu FiRen liegende Rhein-Main-Gebiet.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
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Dettagli del servizi

+ Unter geschoss gedamm

+ zwei Garagen

+ herrlicher Weitblick

+ Privatsphéare

+ Wasser leitungen teilweise erneuert
+ neue Abflussleitungen

+ Einliegerwohnung

+ Wintergarten

- Heizungssystem defekt

Der Glasfaserausbau wird zwis

7.04.2026 - 30.04.26

abgeschlossen sein.
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Tutto sulla posizione

Die Immabilie befindet si ciner ruhigen und dennoch ze Jelegenen Wohngegend im
unterfrankischen Kleinosthel iner attraktiven Gemeind andkreis Aschaffenburg.
Die Umgebung zeichnet sich dur&@ e gewachsene WQ uktur mit gepflegten Ein- und
M ehrfamilienh@usern sowie viel Gru

Dank der hervorragenden Anbindung an @ desstral3e B8 sowie die nahegelegene
Autobahn A3ist eine schnelle Erreichbar kSRt &dte Aschaffenburg, Frankfurt am Main
und Wirzburg gewahrleistet. Der Bahg leinGQ W®im bietet zudem eine sehr gute
Anbindung an den offentlichen Na ehr, insheso 2 an den Rhein-M ain-
Verkehrsverbund (RMV), was dif dge auch fur Berufsg er aulerst attraktiv macht.

In fuBlaufiger Entfernung den sich sdmtliche Einrichtunge&l Bes taglichen Bedarfs,
darunter Einkaufsmag eiten, Arzte, Apotheken, Schulen und | ergarten. Auch
Freizeitangebote wid S 50r tvereine, ein Hallenbad sowie gut ausgebau ad- und
Wanderwege i egelegenen Spessart machen die L age besonder s lebe d
familienfreus

DieKg nation aus naturnahem Wohnen, sehr guter Infrastruktur und verkehr sg& tiger
L3 acht diese Adresse zu einem idealen Standort fiir Paare, Familien und Ber ufspe
ermalen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

A |lexander Rauk

Sandgasse 48 573¢ affenburg
Tel 48596021 - 452007 0
E-Mai affenbur g@vG& Wall.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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