Aschaffenburg - Stadtmitte

Villa senzatempo in posizione privilegiata

Codice oggetto: 25007037

PREZZO D'ACQUISTO: 3.950.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 494,81 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.338 m?
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A colpo d'occhio

25007037 3.950.000 EUR

ca. 494,81 mz Villa

a padiglione Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1984 2007

4 x superficielibera, 3

x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 137.99 kWh/m2a
01.08.2035 E
1984
Gas
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Laproprieta
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Planimetrie

Schrankflur
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Una prima impressione

Questa eccezionale villa, costruita nel 1984, e accessibile esclusivamentetramite un vialetto
privato e offreun elevato livello di privacy, spazio e qualita della vita. Con una superficie
abitabile di circa 500 m?, questa proprieta dall'ar chitettura sofisticata colpisce per le sue
linee pulite, i materiali pregiati el'eleganza senza tempo. Immersain unatenuta simileaun
parco di oltre 2.300 m2, godrete di una privacy senza pari, con ampio spazio per |'espressione
personale e per soddisfarei vostri desideri abitativi esclusivi. L'imponenteingresso trasmette
un senso di spaziosita e stile, conducendo a zone gior no inondate di luce. La zona giorno e
pranzo open space vanta finestre a tutta altezza che offrono una vista mozzafiato sulla
campagna cir costante. L'orientamento a sud-ovest crea un'atmosfera calda e accogliente,
fondendo perfettamente spazi interni ed esterni. La disposizione e al tempo stesso progettata
con cura efunzionale: quattro ampie stanze sono disponibili come camer e da letto, uffici o
camere per gli ospiti, ognuna delle quali offre un rifugio con il massimo comfort e un tocco di
stile. Tre bagni di alta qualita colpiscono per i materiali eleganti, un design armonioso e
finiture esclusive. Una moder na caldaia a condensazione a gas, abbinata a un confortevole
riscaldamento a pavimento, garantisce un clima interno piacevole e un consumo ener getico
efficiente durante tutto I'anno. Eleganti pavimenti in marmo, arredi selezionati e un sistema
di illuminazione armonioso sottolineano il carattere esclusivo di questa proprieta. La
proprieta ein condizioni impeccabili e pronta per essere abitataimmediatamente, senza
alcun lavoro di ristrutturazione. Gli spazi esterni sono caratterizzati da giardini curati con
cura, ampieterrazze e zonerelax riparate che offrono nuove prospettive sullo spettacolare
panorama a 270° in qualsias momento della gior nata. In questa villa esclusiva, potr ete
goder e della massima tranquillita e privacy in un ambiente di qualita ineguagliabile. La
perfetta smbiosi tra estetica, privacy e funzionalita rende questa proprieta unarara
opportunita per acquirenti esigenti. Siete interessati a saperne di pit su questo promettente
investimento dal grande potenziale e dal fascino ineguagliabile? || team von Poll di
Aschaffenburg non vede I'ora di contattarvi!
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Dettagli dei servizi

+ ca. 4957?m? feinste Wohnflache

+ ca. 2.338?m2 Grundstick in ruhiger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3 Bader

+ offene Designktiche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ groRRzligiges Anwesen mit Stid-/West-Ausrichtung

+ drel Garagen inkl. Toilette und Funktionsraumen

+ Zufahrt Uber Privatstrafe und Gasteparkpléatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ grofRes Baufenster fur Erweiterungswiinsche, wie z.B. eines Pools
uvm.
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Tutto sulla posizione

Das Obj ekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adressein Aschaffenburg. Das Zentrum
Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu Fif3en, den Park der Fasanerie
mit Biergarten und viel Grun in Laufnéahe. Eingebettet zwischen vier Grungurteln ist das
Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die L age fast schon den Char akter
eines Naher holungsgebietes bietet. Hervor zuheben sind sowohl die sehr gute I nfrastruktur
mit umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, als auch die direkte
Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der Hochschule, Ful3ganger zone,
Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an
den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen)
oder der A45 Hanau/Gief3en. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhalten
Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube

https.//www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w

nachstgelegene gr 63er e Stadte:

+ Seligenstadt (ca. 23,3 km entfernt)
L andeshauptstadt:

+ Minchen (ca. 341 km entfernt)
Bundesstrafien:

+ B26 (ca. 1,9 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

+ A3 (ca. 4,0 km entfernt)

Bahnhof:

+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

+ Frankfurt am Main (ca. 47,8 km entfernt)

Die Entfernung zum Stadtzentrum betr &gt ca. 3,4 km.
Geschafte destaglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;

Schulen und Arzteca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfer nt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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