Amorbach

Prima occupazione dopo una ristrutturazione
completa: casa elegante in un edificio storico

Codice oggetto: 25007060
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PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 83,43 m2 . VANI: 3
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Codice oggetto: 25007060 - 63916 Amorbach

A colpo d'occhio

25007060 229.000 EUR

ca. 83,43 m? Piano terra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1925 Kaufpreises

1 x Garage 2024

Ristrutturato
massiccio
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Pellet 248.20 kWh/m2a
30.10.2035
G
Pellet 1925
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La proprieta
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REAL ESTATE

Codice oggetto: 25007060 - 63916 Amorbach

La proprieta

Kochen/Essen

Wohnzimmer
Kinderzimmer

Etage 0
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Una prima impressione

Questo appartamento trilocale al piano terra, completamente ristrutturato, offre circa
83,43 m2 di superficie abitabile in un edificio plurifamiliare ben tenuto risalente al 1925.
Una ristrutturazione di alta qualita nel 2024 ha portato I'appartamento agli standard
moderni, dando vita a un ambiente abitativo sofisticato che combina il comfort
contemporaneo con il fascino di un edificio storico. L'appartamento vanta una planimetria
ben progettata. L'ampia zona giorno, con le sue ampie finestre, crea un'atmosfera
luminosa e accogliente. Le due camere da letto sono ideali come camera padronale e
camera per i bambini o camera per gli ospiti. Il bagno é stato completamente ristrutturato
durante la ristrutturazione. Gli infissi moderni e I'elegante selezione di piastrelle
contribuiscono all'estetica senza tempo. Il moderno riscaldamento centralizzato
garantisce un calore confortevole in tutti gli ambienti. Durante la ristrutturazione, & stata
posta grande attenzione alla qualita dei materiali e degli accessori. L'impianto elettrico &
conforme agli standard attuali, le nuove finestre contribuiscono a migliorare I'efficienza
energetica e i pavimenti di alta qualita esaltano I'atmosfera raffinata. Questo
appartamento vanta una posizione privilegiata con facile accesso a negozi, mezzi
pubblici e attivita ricreative. Potrete beneficiare di ottimi collegamenti infrastrutturali, che
vi permetteranno di raggiungere rapidamente il centro citta e le vicine aree verdi. | lavori
di ristrutturazione hanno dato all'appartamento una nuova vita, offrendo tecnologia ed
estetica all'avanguardia, pur preservando il fascino della sua architettura degli anni '20. Il
riuscito mix di fascino d'epoca e comfort di lusso rende questo appartamento ideale per
coppie, piccole famiglie o singoli esigenti. Siete interessati a saperne di piu su questo
promettente investimento con il suo potenziale e il suo fascino? Il team von Poll di
Aschaffenburg non vede I'ora di sentirvil
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Dettagli dei servizi

+ Kernsanierung incl. neuer Elektrik, Wasser- und Heizungsrohren
+ neue Fenster

+ neues Bad

+ neue Heizkdrper

+ neue Bodenbelage

+ neue Zimmertlren

+ Maler- und Verputzerarbeiten

+ 2022 neue Pellets-Heizungsanlage

+ 2022 neuer Dachstuhl mit Isolierung, Dammung, Dachziegel

+ 2023 Sicherheitstir zur Pelletsanlage

+ 2023 Haustlre Haupteingang

+ 2024 neuer Sicherungskasten

neue Elektrik Keller / je Wohneinheit neue Einteilung

+ 2025 Hauswirtschaftsraum mit 3 Anschliissen fir Waschmaschinen und Trockner
+ 2025 Abgeschlossenheitsbescheinigung vorhanden
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Tutto sulla posizione

Die Barockstadt Amorbach wird ohne Ubertreibung als ein "Schmuckkastchen" der
Architektur bezeichnet. Die unter Denkmalschutz stehende Altstadt hat alles zu bieten,
was von einem romantischen Stadtchen erwartet wird : verwinkelte Gassen mit
Kopfsteinpflaster, Fachwerkhauser, ein historisches Rathaus und sehenswerte Kirchen.
Amorbach ist eingebettet in eine herrliche Landschaft mit farbenprachtigem Mischwald.

In Amorbach gibt es zwei Kindergarten und eine Grundschule. Mit einer Hauptschule,
einer Realschule und einem Gymnasium sind alle Formen weiterflihrender Schulen in der
kleinen Stadt vorhanden. In Amorbach sind auRerdem Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen ansassig.

Lage und Verkehrsanbindung:

Amorbach liegt etwa 40 Kilometer sudlich von Aschaffenburg und 70 Kilometer
sudwestlich von Wirzburg. Durch Amorbach verlaufen die Bundesstral3en 469 und 47.
Die nachstgelegenen Autobahnen sind die A 3 und die A 81.

Die Gemeinde verflgt Gber einen Bahnhof und es besteht eine direkte Verbindung nach
Miltenberg und in einige andere umliegende Orte. Aul3erdem gibt es mehrere Buslinien.

Der hohe Freizeitwert ist sowohl durch ein weitlaufig ausgebautes Wander- und
Fahrradnetz, 5 Golfplatze in ca. 20 km Umgebung, diversen Jagd- und Reitmdglichkeiten
als auch durch die regelméafigen ganzjahrigen Musik- und Kulturveranstaltungen sowie
die Vorzuge der weingepragten Landschaft garantiert.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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