VP ‘ VON POLL

Eschwege

Freistehendes Einfamilienhaus mit Schwimmteich in
zentraler L age von Eschwege

Codice oggetto: 26037044

PREZZO D'ACQUISTO: 274.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 143 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 695 m?
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A colpo d'occhio

26037044
ca. 143 m2
mansar da
4

2

2

1925

1x Garage

274.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 71 m2

Terrazza, Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 220.40 kWh/m2a

03.08.2036 G

Gas 1924
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus steht auf einem ca. 695 m2 grof3en Grundstiick in zentraler
L age und verbindet gewachsene Substanz mit einem Alltag, der kurze Wege und private
Ruckzugsorte selbstver standlich zusammenbringt. Zwischen Stadtanbindung und Griin
entsteht hier ein seltenes Gleichgewicht.

Im Erdgeschoss beginnt das Haus aus dem Jahr 1925 mit einem grof3ziigigen Flur von ca.
14,85 m?, der nicht nur ankommen lasst, sondern die Raume ruhig miteinander verbindet.
Das Wohnzimmer wirkt als gemutlicher Aufenthaltsraum, wahrend das Esszimmer mit ca.
16,90 m2 und einem grof3en Panorama-Fenster fir einen lichtdurchfluteten Bereich sorgt.
Die Kliche misst ca. 7,90 m2 und liegt praktisch eingebunden in den Wohnbereich des
Hauses. Ein Badezimmer mit ca. 4,40 m2 ergénzt diese Ebene. Besonders préasent ist das
Arbeitszimmer mit ca. 21,50 m2, welchesim Anbau von 1974 seinen Raum findet. Dieser
Bereich ermdglicht Ruhe zur Konzentration und zugleich genug Flache fir Blicher und gute
Gespracheim schonen Ambiente.

Im ersten Obergeschoss bietet das Schlafzimmer mit ca. 17,45 m2 und angrenzendem
Badezimmer dasHighlight dieser Etage. Daneben liegt ein Bliro mit ca. 10,56 mz, gut
dimensioniert flir fokussiertes Arbeiten oder einen zurlickgezogenen Platz im Haus. Der ca.
25 m2 grof3e Balkon 6ffnet diese Etage nach drauf3en und gibt ihr einen eigenen, grof3ziigigen
Freisitz. Ein zauber hafter Blick auf den idyllischen Garten |adt zum Entspannen ein.

Das ausgebaute Dachgeschoss erganzt das Haus um ca. 19 m2 unter BerGcksichtigung der
Dachschragen. Hier entsteht ein geschiitzter Bereich mit eigener Atmosphére. Die
Zentralheizung ver sor gt das Haus zuverlassig, die Ausstattung zeigt sich solide, der
Gesamtzustand gepflegt.

Angrenzend an das Wohnhaus befindet sich eine Garage, bei der das Dach 2022 er neuert
wurde. Sieverflgt Uber ein elektronisches Tor. Auf der Riickseiteist ebenfallsein Tor
vorhanden, sodass hier ein Zugang zum Garten mdglich wére.

DieImmobilie drangt sich nicht auf, sondern entfaltet ihre Qualitét im Gebrauch, in den
Wegen durch die Raume, im Blick auf das Grundstiick und in der seltenen

Selbstver standlichkeit eines Gartens mit Schwimmteich mitten in zentraler Lage von
Eschwege.
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Dettagli dei servizi

Erdgeschoss ca. 75,75 m?2
~Flur ca. 14,85 m2
~Wohnzimmer ca. 10,20 m2
~ERzimmer ca. 16,90 m2

~ Badezimmer ca. 4,40 m2
~Kicheca. 7,90 m?

~ Arbeitszimmer ca. 21,50 m2
1. Obergeschoss ca. 48,44 mz
~Flur ca. 4,78 m2

~ Schlafzimmer ca. 17,45 m2
~BUroca. 10,56 m2
~Badezimmer ca. 6.95 m2
~WCca. 1,7m?

~ Balkon ca. 25 m2
ausgebautes Dachgeschoss:
abzgl. der Dachschréage ca. 19 m2
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Tutto sulla posizione

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — dasist Eschwege, die Kreisstadt desWerra-
Meif3ner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in dasWerrabecken und ist Heimat von
23.000 Dietemannern und -frauen.

In der FuRganger zone des mittelalterlichen Stadtkernstreten Sie eine Reisein die
Vergangenheit an: alte TUrme, restaurierte Kirchen und schéne Schnitzereien am
geschlossenen Fachwer k-Ensemble ver setzen Sie um Jahrhunderte zur ick. Wahrend einer
Stadtfiihrung lernen Sie Eschwege und ihre wechselvolle Geschichte noch besser kennen;
auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit. Der
Sophiengarten mit Heil- und K ichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen Platzen ist
eine Oase der Ruheinmitten der lebendigen Altstadt. Und was war e Eschwege ohne das
Johannisfest? Einheimische und Géste feiern gemeinsam an funf tollen Tagen im Juni
alljahrlich das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des

L andgrafenschlosses und fiihrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwer khauser, eine einladende Ful3ganger zone, der Werratalsee mit
Badestrand, uvm lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebniswerden. Eineidyllische
Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fihlen werden.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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