Wanfried / Heldra

Charmantes Zuhause mit Raum fur eigene Ideen
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PREZZO D'ACQUISTO: 119.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 950 m?
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Codice oggetto: 25037029 - 37281 Wanfried / Heldra

A colpo d'occhio

25037029 119.000 EUR

ca. 120 m? Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x superficielibera, 1

EUR (Vendita) Necessita

ristrutturazione
massiccio

ca. 60 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1920, das auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 950 Quadratmetern in ruhiger Lage gelegen ist. Diese
Immobilie vereint klassischen Charakter mit bereits dur chgefiihrten M oder nisierungen und
bietet gleichzeitig vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Nutzung und
Weiterentwicklung.

DasHaus verfligt iber eine Wohnflache von ca. 120 m2 sowie eine Gesamtflache von ca. 180
mz2 inklusive Nutzflachen. Die Raumaufteilung er streckt sich Giber zwei Etagen und bietet
ausreichend Platz flir Paare oder Familien, die Wert auf ein gemitliches und zugleich
funktionales Zuhause legen. Die vor handenen Raume lassen sich flexibel gestalten und an
per sonliche Bediir fnisse anpassen.

Im Inneren der Immobilie stehen zwei Badezimmer zur Verflgung — eines ausgestattet mit
einer Dusche, das andere mit einer Badewanne. Diese Aufteilung sor gt fur zusétzlichen
Komfort im Alltag. Die meisten Fenster wurden im Jahr 2020 erneuert und tragen zu einer
verbesserten Ener gieeffizienz sowie einem angenehmen Wohnklima bei. Auch im Bereich
der technischen Ausstattung wurden bereits wichtige MaRnahmen umgesetzt: Die Elektrik
wurde modernisiert, inklusive neuem Anschluss, Zahler und Sicherungskasten.

Ein besonderes Highlight ist dieim Jahr 2024 er neuerte Gasheizung, bei der der Heizkessel
komplett ausgetauscht wurde. Dadurch ist eine zuverlassige und zeitgemalie

Warmever sor gung gesichert, wahrend das bestehende L eitungssystem bestehen bleibt —ein
moder ner Standard mit minimalem Anpassungsaufwand fir den zuktnftigen Eigentiimer.

Dieintegrierte, ca. 35 m2 grof3e Pizzeria, die an eine Uberdachte Terrasse angeschlossen ist,
bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Sie kann als zusétzliche Einnahmequelle

weiter gefiihrt werden, als Party- oder Veranstaltungsbereich genutzt oder als gemutlicher
Aulenbereich umgestaltet werden. Auf Wunsch kann das I nventar gegen Aufpreis
tbernommen werden.

Alternativ lasst sich der Bereich vollstandig ausr&umen und individuell gestalten.

Darliber hinaus bietet das Haus mit seinen zwei separaten Eingangen die M oglichkeit, die
Immobiliein zwei eigenstandige Wohneinheiten zu unterteilen. Dies er 6ffnet Potenzial fur
eine weitere Einnahmequelle oder die Nutzung durch zwei Familiengener ationen.

Das Grundstlick selbst bietet ausreichend Platz fur die Gestaltung eines Gartens, einer
Terrasse oder weiterer AulRenbereiche. Ob zur Erholung, fir Freizeitaktivitaten oder zur




Selbstver sorgung —hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Dieruhige Lage der Immobilie sorgt fir ein angenehmes Wohnumfeld und gleichzeitig eine
gute Anbindung an die umliegende I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in erreichbarer Nahe vorhanden und runden das
Gesamtbild ab.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal fiir Kaufer, die ein bereits teilweise moder nisiertes
Objekt mit zusatzlichem Potenzial suchen —sei es zur Eigennutzung, zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten oder zur Schaffung einer zusatzlichen Einnahmequelle.

Wenn dieses vielseitige Objekt 1hr Interesse geweckt hat, freuen wir uns darauf, lhnen die
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung ndher vor zustellen. Nutzen Siedie
Gelegenheit, ein Zuhause mit Charakter und Entwicklungsmaoglichkeiten zu erwer ben.
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Tutto sulla posizione

Heldraist ein idyllisches Dorf im nordhessischen Werra-Mei3ner-Kreisund gehort zur
Stadt Wanfried. Umgeben von sanften Hiigeln und weitlaufigen Feldern, bietet der Ort eine
besonder e L ebensqualitét fir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Ob Spazier gange durch
die malerische Landschaft, Radtouren entlang ruhiger Wege oder Erholung an der nahen
Werra—hier lasst sich Natur in ihrer ganzen Vielfalt genief3en.

Der historische Ortskern von Heldra besticht durch seine traditionellen Hauser und den
dorflichen Charme, der eine einladende Atmosphare schafft. Ein Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Wohlfiihlen —landlich, authentisch und mit viel Herz.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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