Hessisch Lichtenau / Reichenbach

Grol3es Einfamilienhaus mit Holzwerkstatt und
grofRer Scheune auf drei Ebenen

CODICE OGGETTO: 24037003
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 285.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.063 m?2
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A colpo d'occhio

24037003

ca. 220 m2

a due falde
Previo accordo
7

4

2

1954

2 x superficie libera,

1 x Garage

285.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

Curato
massiccio
ca. 200 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 305.00 kWh/m2a
26.02.2034

H

Combustibile liquido
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La proprieta

%
//

=

=

it a | .
S B i T . &
‘. ”E:’ =gt em B I! 1

N I BAY | "M )
AEImIER ’llnn “ I"Ul
wRi W




I Y oo

CODICE OGGETTO: 24037003 - 37235 Hessisch Lichtenau / Reichenbach

La proprieta
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Una prima impressione

Der Traum vom Eigenheim kann in dieser grof3ziigigen Immobilie mit einer Wohnflache
von ca. 220 m2 wahr werden. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine dreigeschossige
Scheune sowie eine Schreinerei. Alle Gebaude befinden sich auf einem ca. 1063 m2
groBen Grundstick. Im Jahr 1954 wurde das Wohnhaus erbaut und in 1980 modernisiert.
Es verflgt Giber insgesamt neun Zimmer, davon mindestens vier Schlafzimmer und zwei
Bader, verteilt auf zwei Ebenen. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und
ist einfach ausgestattet. Fur die passende Unterstellmoglichkeit lhres Fahrzeuges sorgt
eine Garage, direkt im Kellergeschoss. Eine Ol-Zentralheizung, ebenfalls im Keller, sorgt
fur angenehme Temperaturen in allen Ra&umen. Zur Unterstiitzung der Heizung und des
Geldbeutels kdnnte ein gemutlicher Holzofen eingebaut werden. Ein Gberdachter und mit
Scheiben verschlielBbarer Balkon mit Stidausrichtung l&adt zum Verweilen im Freien ein
und bietet eine gemditliche Atmosphéare. Rechtsseitig der Schreinerei flihrt eine Zufahrt
auf den gepflasterten Innenhof und zu einem Eingang der Scheune. Die grof3zligige
Scheune erstreckt sich tber drei Ebenen. Die Zufahrten sind von zwei Seiten mdglich
und bieten so vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, wie die Haltung von Tieren, diverse
Stellplatze und Lagerflache unterschiedlichster Art. Durch die vorhandenen Tore kbnnen
die erste und dritte Ebene direkt angefahren werden. Angrenzend an das Wohnhaus
steht eine zweigeschossige Schreinerei. Dieser kann wieder als Schreinerei neues Leben
eingehaucht werden oder auch die Umnutzung und Ausbau als Wohnhaus sind denkbar.
Die ruhige Lage, sowie das vorhandene Nebengebaude und die gepflegte Scheune
machen diese Ensemble zu einem attraktiven Angebot fir Interessenten, die Wohnen
und Hobby nicht mehr langer trennen wollen.
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Tutto sulla posizione

Der idyllisch gelegene Ort Reichenbach hat ca. 250 Einwohner und liegt sidostlich des
Zentrums der Kernstadt Hessisch Lichtenau am Nordful3 des Eisbergs (583 m U NN),
dem hdchsten Berg des Stolzinger Gebirges und stdostlich des Schlossbergs (522m U
NN), auf dem sich die Burgruine Reichenbach befindet. Im Ort gibt es eine Metzgerei, ein
Dorfgemeinschaftshaus, die Bushaltestelle sowie einen grof3en Spielplatz. Die
Autobahnanbindung zur BAB 44 ist ca. 4 Kilometer entfernt. Derzeit erfolgt der Ausbau
des Glasfasernetzes. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten gibt es in der Kernstadt Hessisch
Lichtenau. Dort befinden sich auch die Gesamtschule, mehrere Kindergarten, Arzte und
Apotheken sowie ein Hallenbad. Neben dem Hohen Meif3ner gilt Reichenbach als ein
beliebtes Wanderziel, da es am Premiumwanderweg P10 des Geo-Naturpark Frau-Holle-
Land als auch am Grimmsteig liegt. Erwahnenswert ist noch das Naturdenkmal ,, Grof3e
Steine“, der grof3te Dolomitfelsen in Nordhessen. In der Néhe befindet sich das
Kreisjugendlager. Ein weiterer Anziehungspunkt ist die Klosterkirche aus dem 12.
Jahrhundert mit den sichtbaren Grundmauern der Vorgangerkirchen. Ganz in der N&he
befindet sich das Museum des Burgvereins.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 305.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die Energieeffizienzklasse ist H. Marchenhaft
am Westhang des Meil3ners gelegen, treffen in Hessisch Lichtenau Tradition und
Moderne aufeinander. Als fortschrittlicher Wirtschaftsstandort, der als Mittelzentrum
durch seine unmittelbare Nahe zum Oberzentrum Kassel besticht, verzaubert die "Heli"
ihre Bewohner und Besucher mit einer historischen Altstadt mit vielen markanten
Fachwerkhausern, kleinen Gassen, Parks und Garten sowie vertraumten Hinterhéfen. In
Hessisch Lichtenau begegnet man der facettenreichen Figur immer wieder: im Frau-
Holle-Park, auf dem Frau-Holle-Rundweg oder im Frau-Holle-Museum. Die Lage im Geo-
Naturpark Frau-Holle-Land und inmitten einer traumhaften Mittelgebirgslandschaft mit
zahlreichen Rund- und Premiumwegen ist ideal fiir Aktivurlauber, vor allem fir Wanderer.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




