Wiesbaden - Nordost

Hochwertige und char mante Dachgeschosswohnung
mit grandioser Panoramaterrasse

Codice oggetto: 26006042
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PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 133 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

26006042 649.000 EUR

ca. 133 m2 Attico

35 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1887 Kaufpreises
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Laproprieta
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REAL ESTATE
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26006042 - 65193 Wiesbaden - Nordost

Laproprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Laproprieta

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

www.von-poll.com/wiesbaden
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine exklusive Dachgeschosswohnung in einer imposanten,
denkmalgeschitzten Villa, die charmante Historie mit moder nem Wohnkomfort vereint. Die
Wohnung st in einer aul3er st gepflegten Wohngemeinschaft gelegen und bietet eine
exzellente Aussicht, einen erstklassigen Grundriss sowie eine hervorragende Lage. Hier
wohnen Sie angenehm ruhig und sind dennoch schnell in der Stadt und zugleich im
Stadtwald — eine besonder e Verbindung aus urbaner Lebensqualitét und unmittelbarer
Nahe zur Natur.

Mit einer Wohnflache von ca. 133 m2 und 3,5 Zimmern bietet die Wohnung viel Raum fir
individuelles Wohnen. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der
Wohnung und geht nahtlosin die Kiiche Uber. Viele Fenster flachen und Dachschr agen
sorgen zu jeder Tageszeit fur ein angenehmes, lichtdur chflutetes Wohngefihl. Die zwel
komfortablen Schlafzimmer runden das Raumangebot perfekt ab.

Der elegante Parkettboden wur de 2020 geschliffen und neu versiegelt und verleiht der
gesamten Wohnung eine war me und einladende Atmosphére. Praktische L 8sungen, wie zwei
separ ate Abstellraume innerhalb der Wohnung, sorgen fur zusétzliche Ordnung und
Stauraum. Das ebenfallsim Jahr 2020 moder nisierte Tageslichtbad begeistert mit einer
Kombination aus Dusche und Badewanne sowie zeitlosen Armaturen. Ein separ ates, helles
Gaste-WC ergéanzt den durchdachten Grundriss.

Ein absolutes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse, die Uber ein Dachausstiegsfenster
erreichbar ist. Der Panoramablick macht diesen Ort zu einem einzigartigen Platz fur
entspannte Stunden im Freien. Sie haben die exklusive M 6glichkeit, diesen einzigartigen,
faszinierenden Ausblick zu jeder Jahreszeit zu geniefden!

Uber zeugen Sie sich vor Ort selbst von den vielen Vor ziigen und lassen Sie sich von der
besonder en Atmosphér e dieses historischen Hauses begeistern. Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- Einzelkulturdenkmal

- Wohnflache ca. 117 m2 plus 50% anteilige Terrasse 16 m2= 133 m?2
- 3,5 Zimmer

- grofRzuigiger Wohn- Essbereich mit offener Klche

- zwel komfortable Schlafzimmer

- moder nes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne (2020)
- helles Gaste- WC

- zwel Abstellrdumeinnerhalb der Wohnung

- grandiose Dachterrasse mit Rundumblick

- hochwertiger Holzboden Dachterrasse (2020)

- Zugang Dachterrasse mittels Dachausstiegsfenster

- Kellerraum

- neue Gaszentralheizung (2024)
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Nordost zahlt zu den exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen Wiesbadens.
Gelegen nordlich der Innenstadt, verbindet er repréasentatives Wohnen mit einer ruhigen,
gr inen Umgebung. Préchtige Villen, hochwertige M ehr familienh&user und stilvolle
Altbauten prégen das Stadtbild und verleihen dem Viertel ein gehobenes, nahezu
parkéhnliches Ambiente.

Die unmittelbare Nahe zum Kurpark, zum Nerotal sowie zu den Auslufern des Taunus
bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Erholung und Freizeit im Grinen. Gleichzeitigist die
Wiesbadener Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen schnell erreichbar. Schulen, Kindergarten und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Umgebung und
machen Nordost sowohl fir Familien alsauch fiir anspruchsvolle Stadtbewohner besonders
attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Nordost verfligt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Wiesbadener I nnenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

M ehrere Busdlinien ver kehren regelmagig und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt sowie in ander e Stadtteile. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist ebenfallsin
kurzer Zeit erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz
sowie das S-Bahn-System des Rhein-M ain-Gebiets.

Fur Autofahrer bestehen gute Verbindungen zu den Autobahnen A66, A643 und A671,
wodurch Mainz, Frankfurt und der gesamte Rhein-Main-Raum schnell erreichbar sind. Der
Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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