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26006033 2.290.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

- b fim

31 a1

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s sk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com

www.von-poll.com
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von-poll.com/wiesbaden
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Una prima impressione

Dasrund 1.907 m2 grof3e Grundstiick Uberzeugt durch seineideale Ausrichtung, den
harmonischen Zuschnitt und vielseitige Bebauungsmaglichkeiten. Mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,14 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,24 er 6ffnen
sich attraktive Gestaltungsspielraume fur die Realisierung I hresindividuellen
Bauvorhabens.

Essind aktuell zwei Vollgeschosse in einem Einzelhaus zulassig. I n diesem Einzelhaus
kodnnen bis zu zwei Wohneinheiten entstehen. | nsgesamt ca. 266 m2 feinster Wohnflache auf
einer Ebene und maximal 457 m2 Flache stehen Ihnen fir die Verwirklichung Ihres
Traumhauses zur Verfligung.

Nach Rucksprache mit dem Stadtplanungsamt wér e eine Grundstiicksteilung
(voraussichtlich etwa 2 x 800 m2?) und somit eine Bebauung mit zwei Gebauden maglich.
Voraussetzung hierfir: die eingereichte Planung muss sich ansonsten nach dem
Bebauungsplan richten und sich gut in die Umgebung (besonders Dachform, Kubatur,
Anmutung, Freiflachen, etc.) einfligen. Eine vollstandige Beurteilungist jedoch erst ab dem
Eingang der Planungen samt konkreten Angaben zu den geplanten Gebauden in Form eines
Bauantrags bzw. Bauvor anfrage bei der Bauaufsicht moglich!

Aktuell ist das Grundstiick unbebaut und bietet somit die perfekte Grundlage fir die
Verwirklichung Ihres Traumhauses.

Die Lageim idyllischen Sonnenberg begeistert durch ihreruhige, griine Umgebungin
Kombination mit einer hervorragenden Anbindung: Dielnnenstadt Wiesbadensist in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn Richtung Frankfurt. Die
nahegelegenen Spazierwege laden zu erholsamen Momenten und Freizeitaktivitaten im
Grinen ein.

Verwirklichen Sie hier den Traum I hres neuen Zuhausesin einem der schonsten Stadtteile
Wiesbadens.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme zu diesem besonderen Angebot.
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Dettagli dei servizi

Grundflachenzahl 0,14 = 266 m?
Geschossflachenzahl 0,24 = 457 m2
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Tutto sulla posizione

Nordostlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit seinen
prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht gehért eszu
den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern finden sich zahlreiche
Geschéfte destaglichen Bedarfs, Cafés und Restaur ants sowie Dienstleister. Wahr zeichen
des Stadtteilsist die aus dem 13. Jahrhundert stammende Burg Sonnenberg. Drei
Kindergarten und zwei Grundschulen machen den rund 8.000 Einwohner z&hlenden
Stadtteil auch fir Familien interessant. Eine der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet
am Birnbaum mit moder nen Villen und grof3ziigigen Grundstiicken.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Giber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen —eineideale
Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch fir die Anreise mit der Bahn sind
optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das deutsche | CE-Netz
angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang zum RMV-S-Bahn-Netz. Der
Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt.
Der offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren
regelmafiig und bieten eine gute M 6glichkeit, sich fortzubewegen und schnell die
Wiesbadener Innenstadt zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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