Wiesbaden — Kostheim

Bezugsbereite, renovierte Zwei-Zimmer-Wohnung
mit Balkon, Weitblick und Tiefgaragenstellplatz

Codice oggetto: 26006004
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PREZZO D'ACQUISTO: 189.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 55 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

26006004
ca. 55 m2
7

2

1

1

1972

1 x Parcheggio
interrato

189.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
20.03.2028 95.00 kWh/mz2a
C
Gas
1972
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Codice oggetto: 26006004 - 55246 Wiesbaden — Kostheim

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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La proprieta

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

lUZEJw.L‘OH*PO”. C()ITI//IUfESb(]dETI
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Una prima impressione

Diese gut strukturierte Zwei-Zimmer-Wohnung tUberzeugt durch angenehme
RaumgréfRen und eine klare Grundrissgestaltung.

Grol3zigige Fensterflachen verleinen dem Wohnbereich sowie dem Schlafzimmer eine
natirliche Helligkeit und schaffen eine freundliche Wohnatmosphére.

Beide Raume verfligen Uber einen direkten Zugang zum Uberdachten Balkon, der ein
offenes Raumgefihl vermittelt und einen weitlaufigen Ausblick in Richtung Mainz
eroffnet.

Die separate Klche unterstitzt eine funktionale Nutzung und sorgt zugleich fur eine klare
Trennung der Wohnbereiche.

Das innenliegende Badezimmer wurde im Jahr 2020 saniert und prasentiert sich
entsprechend zeitgemal und gepflegt.

Ein eigener Abstellbereich im Dachgeschoss bietet neben den gemeinschatftlichen
Réaumlichkeiten wie Wasch- und Trockenraum, praktische Nutzflache.
Der Tiefgaragenstellplatz stellt dariber hinaus eine geschutzte Parkmdglichkeit bereit.

Die Lage Uberzeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und dem offentlichen Nahverkehr. Zwischen
Mainz und Wiesbaden gelegen, profitiert der Standort gleichermaf3en von der Nahe zu
beiden Landeshauptstadten. Zudem besteht eine gute Anbindung in Richtung Frankfurt
am Main, wodurch sich der Standort insbesondere fiir Berufspendelnde als vorteilhaft
erweist.

Melden Sie sich gerne bei Rickfragen. Wir freuen uns auf Ilhren Kontakt und vereinbaren
gerne eine individuelle Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz

- Wohnflache von ca. 55 m?

- Zimmer: 2 + separate Kiche

- innenliegendes Badezimmer

- Uberdachter Balkon/Loggia

- TG-Stellplatz (kein Duplex)

Vergangene Renovierungen:

- Baujahr 1972

- 2020 Badezimmer Erneuerung

- 2025/2026 Streichen und Tapezieren der Wande, Anbringung neuer Ful3leisten
WEG:

- Baujahr 1970

- 72 Einheiten

- 12 Stockwerke

- Abstellbereich als Sondernutzungsrecht im DG

- Gemeinschaftsraume im KG (Wasch- und Trockenraum)
- Hausmeisterservice

- Professionelle Hausverwaltung
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Tutto sulla posizione

Mainz-Kostheim verbindet tUber die Theodor-Heuss- und die Mainbrtcke die
Landeshauptstadte Wiesbaden und Mainz und bietet dartiber hinaus eine hervorragende
Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Schulen, 6ffentliche Einrichtungen sowie kostenlose
Parkmoglichkeiten sind ebenfalls ausreichend vorhanden. Einzigartig ist die Lage am
Naherholungsgebiet Maaraue mit seinem Freibad. Nicht zuletzt bei ausgedehnten
Spaziergangen und weiteren Freizeit- und Sportméglichkeiten an der weitlaufigen
Promenade erleben Sie den hohen Erholungswert. Im Sommer kann man an der nahen
gelegenen Strandbar in Mainz-Kastel sogar direkt am Wasser den einen oder anderen
Sonnenstrahl genielRen.

Verkehrsanbindung:

Mainz-Kostheim liegt sehr zentral inmitten des Rhein-Main-Gebietes. Sowohl Wiesbaden
als auch Mainz sind durch direkte S-Bahn- und Busverbindungen (Linien 33, 54, 55, 56)
schnell zu erreichen. In wenigen Minuten sind Sie an den S-Bahnhdofen Kastel oder
Gustavsburg, von wo aus Sie bequem und schnell mit der S1 oder S9 nach Wiesbaden,
Frankfurt-City oder auch zum Frankfurter Flughafen gelangen. Uber die A66 und die
A671 sind Sie zudem optimal an das regionale Autobahnnetz angebunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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