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A colpo d'occhio

24006003 197.000 EUR
Piano

ca. 62,62 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 massiccio

1 ca. 0 m2

1973 Balcone

1 x Parcheggio

interrato
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

08.10.2028 103.00 kWh/mz2a
D

Gas
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie \

e entwickelt sich d
Immobilie in
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0611 -16 02720

Shop Wiesbaden | Taunusstra3e 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720
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Una prima impressione

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im funften Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1973 mit zentraler Lage, guter Infrastruktur
und geringem Anliegerverkehr. Sie besticht durch eine funktionale Wohnflache von ca. 63
m2 und ist perfekt geeignet flr Singles oder Paare, die auf der Suche nach einem
gemditlichen Zuhause sind. Mit dem Aufzug gelangen Sie bequem in die flnfte Etage und
werden hier von einem grof3ztigigen Eingangsbereich empfangen, der Ihnen Zugang zu
allen Raumen bietet. Neben einem geraumigen Schlafzimmer verfugt die Wohnung tber
ausreichend Platz im hellen, offenen Wohn- und Essbereich. Die grof3e Fensterfront sorgt
fur eine lichtdurchflutete Atmosphare und bietet Zugang zu dem Balkon, welcher mit
sudlicher Ausrichtung, viel Licht und Sonne verspricht. Das innenliegende Duschbad
vervollstandigt die Wohnung. Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktischer Abstellraum
direkt in der Wohnung sowie ein separater Kellerraum. Abgerundet wird das Angebot
durch einen Tiefgaragenstellplatz. Die Wohnung bedarf einer umfassenden Renovierung
und bietet durch ihren funktionalen Schnitt und die gute Infrastruktur des Hauses beste
Voraussetzungen ein vielseitiges Domizil fiir Sie zu sein. Die Wohnung ist bereits
freigestellt. Die Lage, im Kastel nahen Teil von Kostheim, bietet Ihnen ful3laufig optimal
Infrastrukturen. Innerhalb weniger Gehminuten erreichen Sie ein Zentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten, Discounter, Supermarkte, Apotheke, Restaurants sogar ein
Schwimmbad und Dingen des taglichen Bedarfs sowie Busanbindung. Wir freuen uns
Uber Ihre Kontaktaufnahme zu diesem Angebot.
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Dettagli dei servizi

- Wohnung mit 2 Zimmer in Stidausrichtung auf ca. 63 m?2

- Kiiche mit Platz fir potentiellen Tisch und Stiihle

- praktischer begehbarer Abstellraum in der Wohnung

- Innenliegendes Bad mit grof3er Duschtasse

- Sudbalkon mit schonem Fernblick auf die Mainzer Altstadt
- zwei Markisen

- Doppelverglaste Fenster

- Bequemer Personenaufzug

- Vollwertiger PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

- Kellerraum

- Gemeinschatftlicher Fahrradkeller auch von auf3en fir die Bewohner zuganglich
- gemeinschaftliche Trockenraume im Obergeschoss
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Tutto sulla posizione

Kostheim & Kastel sind siidliche Stadtteile der Landeshauptstadt Wiesbaden und ist Gber
die Theodor-Heuss-Briicke auch mit der rheinlandpfalzischen Landeshauptstadt Mainz
verbunden und bietet daher eine hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch
Schulen, 6ffentliche Einrichtungen und kostenlose Parkmdglichkeiten sind ausreichend
vorhanden. Die Nahe zum Rheinufer ist zweifellos einzigartig. Nicht zuletzt bei
ausgedehnten Spaziergangen und anderen Freizeitaktivitaten an der weitlaufigen
Promenade erleben Sie den hohen Erholungswert. Im Sommer bietet die nahe gelegene
Strandbar sogar die Méglichkeit, den einen oder anderen Sonnenstrahl direkt am Wasser
zu geniel3en. Mainz- Kostheim/Kastel liegt sehr zentral inmitten des Rhein-Main-
Gebietes. Sowohl Wiesbaden als auch Mainz sind tber direkte S-Bahn- und
Busverbindungen schnell zu erreichen. In wenigen Gehminuten erreichen Sie den S-
Bahnhof Kastel, der Sie mit der S1 oder S9 schnell und bequem nach Wiesbaden,
Frankfurt-City oder zum Frankfurter Flughafen bringt. Uber die A66 sind Sie zudem
optimal an das regionale Autobahnnetz angebunden. Verkehrsanbindung: Mainz-Kastel
und Kostheim liegt sehr zentral inmitten des Rhein-Main-Gebietes. Sowohl Wiesbaden
als auch Mainz sind Uber direkte S-Bahn- und Busverbindungen schnell zu erreichen. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie den S-Bahnhof Kastel, der Sie mit der S1 oder S9
schnell und bequem nach Wiesbaden, Frankfurt-City oder zum Frankfurter Flughafen
bringt. Uber die A66 sind Sie zudem optimal an das regionale Autobahnnetz
angebunden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




