VON POLL

Biesenthal

Zeitlose Eleganz auf einer Ebenein der
Natur parkstadt Biesenthal

Codice oggetto: 26138012

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 459.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.003 m?
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Codice oggetto: 26138012 - 16359 Biesenthal

A colpo d'occhio

26138012 459,000 EUR

ca. 120 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

aduefalde MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2025

2005 Curato

1x Carport, 3x —

superficielibera massiccio
Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina

componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 136.10 kWh/m2a
26.04.2036
E
Gas 2005
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planimetrie

HA/HAR

ca.6m?*

Schlafen
ca. 17 m?

Wohnen/Essen
ca.32m?
Arbeitszimmer
cccccc




Codice oggetto: 26138012 - 16359 Biesenthal

Una prima impressione

In einer ruhigen und gefragten Lage von Biesenthal erwartet Sie dieser im Jahr 2005 massiv
errichtete Bungalow, der moder nen Wohnkomfort und naturnahes L eben perfekt vereint.
Das Anwesen bietet mit circa 120 m2 Wohnflache auf einem rund 1000 m2 grof3en
Grundstiick viel Raum fur Ihreindividuellen Traume. Eine flachendeckende
FuBbodenheizung sowie elektrische Rolll&den an allen Fenstern garantieren dabei ein
behagliches und komfortables Wohnambiente zu jeder Jahreszeit.

Schon beim Betreten der Immobilie Giber zeugt die strukturierte Raumaufteilung: Ein
einladender Flur ermoglicht die optimale ErschlieRung aller Rdaume und verbindet die

L ebensbereiche nahtlos miteinander. Das Zentrum des Hauses bildet der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich, in dem ein Kamin fur wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphare sor gt. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche, die erst 2024 mit einer
hochwertigen Einbauklche ausgestattet wurde, dieim Haus ver bleibt. Besonder s praktisch
ist der direkte Zugang von der Kiiche auf die geschiitzte Terrasse— Ihr idealer Platz fur ein
Frihstiick im Freien mit Blick in den weitlaufigen Garten.

Auch die sanitaren Anlagen lassen keine Wiinsche offen: Mit der umfassenden
Modernisierung im Jahr 2025 wur den das Badezimmer und das Gaste-WC auf ein neues
Niveau gehoben; die I ntegration einer grof3ziigigen, begehbaren Dusche sor gt dabei fir
moder nen Komfort in zeitloser Optik.

Die privaten Rickzugsorte sind klug vom Wohnber eich separiert. Das Hauptschlafzimmer
besticht durch den direkten Zugang zu einem separ aten Ankleidezimmer, wasflir eine
aufgeraumte und ruhige Schlafumgebung sor gt. Zwei weitere helle Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten, etwa als geraumiges Gasteziimmer oder als konzentrierter
Arbeitsbereich fur das Home-Office.

Ein funktionaler Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Stauraum und beherbergt die
Technik, wahrend eine Solaranlage auf dem Dach effizient die War mwasser bereitung
untersttzt. Auch fur Thren Fuhrpark ist bestens gesor gt: Ein Carport sowiedrei weitere
Stellplatze befinden sich direkt auf dem Grundstiick.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bel einer gemeinsamen Besichtigung von der besonderen
Ausstrahlung und der erstklassigen Aufteilung dieses Hauses zu Uiber zeugen — vereinbar en
Sie noch heute lhren Termin.
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Dettagli dei servizi

- moder ner Winkelbungalow

- zeitnah bezugsfrei

- Kiiche/ Wohnzimmer mit Terrassenzugang
- drei Schlafzimmer

- Duschbad begehbar

- GasteWC

- Solaranlage/ War mwasser ber eitung
- FuBbodenheizung

- elektrische Jalousien

- Carport

- Schuppen

-drel KFZ Stellplatze

- separ ate Gartenbewdasserung
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Tutto sulla posizione

Biesenthal ist ein Geheimtipp im Berliner Speckgiirtel und tréagt stolz den Titel

» Naturparkstadt” . Eingebettet in das weitlaufige Barnimer Land, bietet die Lage eine seltene
Kombination aus hoher Lebensqualitat im Grinen und einer hervorragenden Anbindung an
die Metropole Berlin sowie das nahegelegene Bernau und Eberswalde. Die Immobilie
befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, von der aus die unberUhrte Natur des
Naturparks Barnim mit seinen Waldern und Seen, wie dem Strandbad am Grol3en
Wukenseg, in wenigen Minuten erreichbar ist. Diese Umgebung bietet einen
aulRergewohnlichen Freizeitwert direkt vor der Haustir.

DieInfrastruktur vor Ort lasst keine Wiinsche offen und ist besonders auf Familien
ausgerichtet. Biesenthal bietet ein breites Spektrum an Bildungseinrichtungen, darunter
moder ne Kitas, eine staatliche Grundschule sowie dierenommierte , Freie Natur schule
Barnim“. Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Arzte und Apotheken,
sind im Ort ansdssig und sichern eine hohe L ebensqualitat.

Fir Pendler und dietégliche M obilitat ist die Anbindung ideal gestaltet: Vom Bahnhof
Biesenthal erreichen Sie mit der Regionalbahn in nur ca. 25 bis 30 Minuten das Berliner
Stadtzentrum. Erganzt wird dies durch ein dichtes Netz an Busver bindungen der Bar nimer
Busgesellschaft. So verbindet beispielsweise die PlusBus-Linie 896 den Ort im Stundentakt
mit Bernau, wahrend weitere Linien (wie die 913 oder 909) direkte Verbindungen nach
Eberswalde und in die umliegenden Gemeinden schaffen. Wer das Auto bevor zugt, gelangt
Uber die nahegelegene Autobahn A1l in kirzester Zeit zum Berliner Ring oder in rund 45
Minuten insHerz der Hauptstadt. So geniel3en Siein Biesenthal die vollkommene Ruhe der
Natur, ohne auf Flexibilitat und eine erstklassige Anbindung verzichten zu missen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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