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Modernavilla cittadina - spazio per lerisateelagioia
di viverede bambini in una posizione adatta alle
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A colpo d'occhio

25138006

ca. 148,86 m?

5

3

2

2014

2 x superficielibera

625.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

24.03.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione ener getica
22.60 kWh/m2a

A+

2014
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Laproprieta

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Una prima impressione

Questa graziosa villa si presenta come un edificio moder no e a basso consumo ener getico,
con una luminosa facciata intonacata e un‘ar chitettura di buon gusto. Durante la
costruzione, si € prestata particolare attenzione a una planimetria ben studiata, materiali di
alta qualita e durevoli e un concetto energetico a prova di futuro: la casa e un edificio a
risparmio energetico KfW 50 con riscaldamento a pompa di calore Vaillant, connessionein
fibra ottica e due contatori elettrici separati per i consumi ela pompadi calore. Il piano
terravi accoglie con un ampio ingresso, che da accesso a tutti gli ambienti del pianoterrae
dei piani superiori. Qui troverete un‘ampia zona gior no/pranzo con una cucina AEG open
space di alta qualita e accesso all'attraente terrazza panoramica, un bagno per gli ospiti e
una stanza multiuso. L'intera casa e dotata di riscaldamento a pavimento. || pianoterraée
completamente piastrellato, mentreil piano superiore presenta un resistente pavimentoin
laminato. Al piano superioresi trovano tre camere da letto, tra cui una camera padronale
con cabina armadio, e un bagno di famiglia con vasca angolar e e cabina doccia. Tuttele
camer e offrono un elevato grado di tranquillita e privacy. Il giardino, progettato con cura, &
un paradiso per gli amanti del giardinaggio: un'aiuolarialzatain acciaio Corten, una serra,
un orto di erbe aromatiche vicino alla terrazza circolare e un sistema di irrigazione
automatico offrono una varieta di possibilita di progettazione. Laterrazza esposta a sud-est
con il suo pergolato e la terrazza avvolgente esposta a sud invitano a soffermarsi. Una siepe
di tuia, cespugli di lilla e sambuco e unarecinzionein legno a nord gar antiscono la privacy.
Una casetta da giardino e una grande conigliera completano il giardino. Ulteriori punti di
forzaincludono finestre con serratura al piano terra, dotate di persiane ester ne, un'antenna
parabolica, allacciamenti elettrici per il giardino preinstallati e una connessionein fibra
otticain casa. Un pozzo installato in modo per manente gar antisce un'irrigazione economica
del giardino ed eideale per I'approvvigionamentoidrico di prati, aiuole e piante,
consentendo cosi un giardinaggio sostenibile. Una moder na villa urbana a basso consumo
ener getico con una planimetria ben studiata e un giardino versatile: perfetta per le famiglie
che desiderano combinare comfort e natura e cercano opportunitaindividuali per esprimersi
in un ambiente verde.
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Dettagli dei servizi

- moder ne Stadtvilla/ Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfwW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzéahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlie3bare Fenster im EG mit Aul3enjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastiir zum Wohnzimmer

- hochwertige Kliche mit AEG Ger aten (ausgenommen Spulmasching)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen fur Gartenbewdasserung

- automatische Gartenbewdasser ung

- Erdkabel verlegt fir Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m?) / bewassert

- Gewachshaus

- Kréautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- grofRer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- Sid-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Stid-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Siid/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)
- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in einer Anliegerstral3ein einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und
durch die Na&he zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale Voraussetzungen,
um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten Ful3- und Radwege sowie die naheliegende
Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Siein wenigen Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von
dort ausist eine optimale Anbindung mit Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt
gegeben. Privatschulen, Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenfor der klassen befinden
sich im nadheren Umfeld und sind in K iir ze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu Ful zu
erreichen.

Eingebettet in einereizvolle L andschaft, die durch Walder und Felder geprégt ist, lassen sich
ausgedehnte Radtouren, Wander ungen sowie Badespal? in den nahegelegenen Seen mit der
Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre Kosten.

Bernau verfugt auRerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Esgibt diverse
Einkaufsmoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Ver sorgung mit diversen Ar zten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung dur ch zwei Autobahn-
Anschlisse (A1l1), die Bundesstral3e B2, sowie eine Vielzahl von Kindertagesstatten und
Schulen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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