VP ‘ VON POLL

Eberswalde

EineVillakehrt zurtck - historisches Baudenkmal
mit Char me, Geschichte und Entwicklungspotenzial

Codice oggetto: 26138008

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.950.000 EUR ¢ VANI: 39 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 12.311 m?
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Codice oggetto: 26138008 - 16225 Eberswalde

A colpo d'occhio

26138008 1.950.000 EUR

aunasolafalda Kauferprovision 7,14

39 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1833 Kaufpreises.

16 x superficielibera 2004

Ristrutturato
massiccio
ca. 746.1 m2

ca. 746 m?2
ca. 85 m?

Bagni di servizio,
Caminetto, Balcone




Codice oggetto: 26138008 - 16225 Eberswalde

Dati energetici

Teleriscaldamento Legally not required

Gas
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Laproprieta

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Laproprieta

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26138008 - 16225 Eberswalde

Una prima impressione

Ein aul3er gewohnliches Anwesen von historischer Strahlkraft: Diese klassizistische Villa aus
dem Jahr 1833 vereint architektonische Eleganz, kulturelle Bedeutung und représentative
Nutzungsmoglichkeiten auf hdchstem Niveau. Eingebettet in ein idyllisches, parkahnliches
Grundstiick entfaltet sich ein Ensemble, das Vergangenheit und Gegenwart in vollendeter
Harmonie verbindet.

In den Jahren 2002 bis 2004 wur de das Gebaude mit grofRer Sorgfalt und erheblichem
Aufwand umfassend kernsaniert. Mit Feingeftihl fir historische Details und einem klaren
Blick fir moderne Anforderungen entstand ein Objekt, das hdchsten Ansprtichen ger echt
wird. Die aufwendig restaurierte Fassade bildet eine perfekte Einheit mit den stilvoll
wieder her gestellten Innenrdumen. Besonder s hervor zuheben ist der grof3ziigige Festsaal, der
mit kunstvollen Deckenmaler eien und zahlreichen ar chitektonischen Details beeindruckt.
Zeitgemal3e Bau-, Kommunikations- und Beleuchtungstechnik wurde sensibel in das
klassizistische Ambienteintegriert.

Heute préasentiert sich das Gebaude alsreprasentatives Anwesen mit vielseitigem
Nutzungskonzept. Es verbindet auf eindrucksvolle Weise historische Bedeutung,
ar chitektonische Eleganz und wirtschaftliche Per spektiven.

Ein Teil der Immobilieist langfristig an die Stadt Eber swalde ver mietet. Der Mietvertrag
far die Buroraume (Standesamt) lauft bis 2032 und beinhaltet eine jahrliche Mietstaffelung.
Die derzeitige monatliche Nettokaltmiete betr &gt 978,51 € zuzliglich 850,00 € Betriebskosten.
Zusatzlich generiert die Nutzung von Raumlichkeiten fir standesamtliche Trauungen ein
jahrliches Entgelt in Hohe von 4.000 € (inkl. MwsSt.). Weitere Einnahmepotenziale bestehen
durch die Nutzung als Tagungs-, Seminar - und Eventlocation sowie kulturelle
Veranstaltungen wie Konzerte.

Dem Mieter stehen zusétzlich 16 Stellplatze auf dem rickwartigen Grundstiick zur
Verflgung, wobei kein dauer hafter Anspruch auf deren ausschlief3liche Nutzung besteht.

Die Verbindung aus historischem Charme, vielseitiger Nutzung und langfristigem Potenzial
schafft ein besonderes | nvestmentprofil mit Substanz und Per spektive.

Gerneladen wir Sieein, dieses besondere Objekt personlich zu besichtigen — denn seine
Ausstrahlung und Geschichte lassen sich in Worten nur ansatzweise erfassen.
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Dettagli dei servizi

- bedeutendes Baudenkmal " Villa Marchen" - Baujahr 1833/34

- Erbauer: Johann-Friedrich Dictus, Sohn eines Berliner Wollfabrikanten
- kernsaniert 2002 - 2004 durch jetzigen Eigentiimer

- Parkgrundstiick - ca. 12.311 m2

- Parkplatz mit 16 PKW-Stellplatzen

- Zugang Uber grof3zligige Freitreppeins Foyer

- Deckenspiegel im Foyer - symbolisch Darstellung (Energie & Naturkr afte)
- klassizistisches Treppenhaus mit Vollsaulen

- restauriertes Deckengemalde Festsaal

- Skulpturen im Empfangsraum

- Kaminzimmer mit Kaminverkleidung " Verde Guatemala Mamor"

- Glasdecke im Treppenhaus mit eingefar bten Palmetten

- behindertenger echter Aufzug

- Brunnen mit Neptunfigur

- u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Eberswalde liegt nérdlich von Berlin im Landkreis Barnim und berzeugt durch
ihre attraktive Kombination aus naturnahem Umfeld und guter Anbindung an die
Hauptstadt. Die Berliner Stadtgrenzeist nur ca. 40 km entfernt, Bernau bei Berlin erreichen
Siein etwa 26 km.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: Die Bundesautobahn 11 (BAB 11)
befindet sich rund 10 km entfernt und ermoglicht eine schnelle Anbindung in Richtung
Berlin und Umland. Zudem ist der Bahnhof Eberswalde fuRlaufig in etwa 10 Minuten
erreichbar. Von dort aus besteht eine direkte Regionalbahnverbindung, die Siein ca. 30
Minuten komfortabel zum Berlin Hauptbahnhof bringt.

Die Stadt selbst bietet eine sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
medizinischer Versorgung sowie einem breiten Angebot an Schulen und Kindertagesstatten.
Besonder s hervor zuheben ist die naturnahe Lage: Eberswalde ist umgeben von weitlaufigen
Waldern, Wiesen und Seen und bietet damit einen hohen Freizeit- und Erholungswert —
ideal fur Naturliebhaber und alsattraktiver Standort fir Veranstaltungen und touristische
Nutzungskonzepte.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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