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Naturidylle am Wasser — romantisches
Baugrundstiick in Neu-Venedig mit kleinem
Bungalow
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Una prima impressione

Esgibt Orte, die man nicht einfach beschreibt —man spirt sie.
Dieses auf3er gewohnliche Wasser grundsttick in Neu-Venedig gehort dazu.

Inmitten der begehrten Wasser landschaft von Neu-Venedig préasentiert sich dieses ca. 968 m2
grof3e und aul3er gewohnliche Grundstiick alseineder letzten freien Wasserlagen der Region.
Eingebettet in ein einzigartiges Delta zwischen M tiggel spree, Dameritzsee und M liggel see,
wo sich funf idyllische Kanale ver zweigen, er 6ffnet sich hier eine seltene Gelegenheit fir
anspruchsvolle Bauherren und Naturliebhaber. Das Grundstiick ist ca. 21 m breit und ca. 45
m tief. Esverflgt Gber eine Uferfront von ca. 21 m und eine eingene Wasser flache von ca.
108 m2.

Der gewachsene, teils sehr alte Baumbestand verleiht dem Grundstiick eine parkahnliche
Atmosphéare und sorgt fur ein hohes M al? an Privatsphére. Hier verschmelzen Natur, Ruhe
und Weitlaufigkeit zu einem seltenen Gesamtbild, dasin dieser Form kaum noch zu finden
ist.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein alterer Bungalow (ca. 3,70 m breit und 6,00 m lang),
welcher mit Asbest verkleidet ist und eine massive Garage (ca. 2,50 m breit und ca. 5,00 m
lang). Diese sind als abbruchreif einzustufen und machen den Weg frei fir eineindividuelle
Neubebauung, ganz nach I'hren per sdnlichen Wohnvor stellungen. Eine Zufahrt ist bereits
vor handen.

Das Grundstiick ist teilerschlossen und verfiigt Gber einen Frischwasser anschluss. Im
Zeitraum zwischen 2026-2028 ist der Ausbau eines leistungsstarken Stromnetzanschlusses
geplant —ein weiteres Zeichen fir die nachhaltige Zukunftsfahigkeit dieser L age.

Laut mundlicher unverbindlicher Auskunft des Bauamtes Berlin Treptow-K openick ist eine
ortsiibliche Bebauung in offener Bauweise bis zu 2 Geschossen mdglich. Je nach Bauweise
sind Grundflachen von ca. 120 m2 bis 180 m2realisierbar (siehe dazu auch Ausstattung &
Details). Diefinale Ausgestaltung bleibt —ganz im Sinne dieses Grundstiicks— individuell
und im direkten Dialog mit dem Bauamt zu klaren.

Die Umgebung zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Slidosten Berlins. gepragt von
Wasser grundstiicken, kleinen Briicken, Bootsanlegern und einer entspannten, fast
mediterranen Atmosphare. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung sowie
einer gewachsenen Nachbar schaft mit hoher Lebensqualitat —ein Riickzugsort mit
Seltenheitswert, der Naturverbundenheit und urbanes L eben harmonisch vereint.




Dieses Grundstiick bietet nicht nur Raum zum Bauen, sondern Raum fir Visionen.
Eine einmalige Chance, I hren ganz personlichen Wohntraum am Wasser zu verwirklichen —
in einer Lage, die heute kaum noch verfligbar ist.

Zwei weitere angrenzende Flurstiicke kénnen ebenfalls kauflich erworben werden. Nutzen
Siediese einmalige Gelegenheit und werden Sie Teil der " Lagunenstadt” Neu-Venedig.
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Dettagli dei servizi

- Wasser grundstiick mit ca. 21 m Wasserfront

- StraRenbreite ca. 21 m und Grundstuckstiefe ca. 45m

- Grundstlicksgr6f3e ca. 968 m?2

- ca. 108 m? anteilige Wasser flache

- teiler schlossen mit einem Frischwasser anschluss

- alter Baumbestand

- bebaut mit einem abrissreifen Bungalow (Asbestverkleidung) und einer massiven Garage
Laut unverbindlicher Auskunft des Bauamtes wér e folgende Bebauung maglich:
-GRZ 0,3und GFZ 0,15

-Abstand zur Straf’e mind. 5- 6 m (erst danach Stellplatze)

-Abstand zum Wasser mind. 8 m

-ca. 160 - 180 m2 Grundfl&ache fur einen Bungalow

-ca. 140 m2 Grundflache fur 1,5-geschossige Bauweise

-ca. 120 m2 Grundflache fur eine 2-geschossige Stadtvilla
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Tutto sulla posizione

Neu-Venedig in Berlin-Rahnsdorf préasentiert sich als ein exklusives und naturnahes
Wohngebiet, das mit seiner einzigartigen L age zwischen M liggelsee und Dameritzsee eine
unver gleichliche L ebensgualitat bietet. Die harmonische Verbindung ausruhiger, griiner
Umgebung und einer hochwertigen Infrastruktur macht diese Stadtregion besonders
attraktiv fur Familien, die Wert auf ein sicheresund gesundes Umfeld legen. Die geringe
Bevolkerungsdichte und die bewusste Begrenzung der Neubautétigkeit bewahren den
idyllischen Charakter des Viertels und schaffen eine stabile Basis fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien.

In Neu-Venedig erwartet Sie ein familienfreundliches L ebensgefiihl, das durch die Nahe zur
Natur und die vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten gepragt ist. Die Wasser grundstiicke mit
privaten Bootsanlegern er 6ffnen zahlreiche Gelegenheiten fir gemeinsame Aktivitaten im
Freien, wahrend die ruhige, waldreiche Umgebung fur Sicherheit und Geborgenheit sor gt.
Hier finden Familien den idealen RUckzugsort, der zugleich eine lebendige Gemeinschaft
fordert und Raum fiir die Entfaltung der Kinder bietet.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist hervorragend auf die Bediirfnisse von Familien
abgestimmt: Von der Schule an den Piittbergen, diein nur wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar ist, bis zu mehreren Kindertagesstatten in unmittelbarer Nahe, die eineliebevolle
Betreuung und Foérderung der Jungsten gewéhrleisten. Die fuRlaufig erreichbaren
Apotheken und das Ar ztehaus Rahnsdor f bieten eine verlassliche medizinische Ver sorgung,
diegeradefur Familien mit Kindern von grof3er Bedeutung ist. Fur die Freizeitgestaltung
laden zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportanlagen in nur wenigen Gehminuten dazu ein,
aktive Stunden an der frischen Luft zu verbringen. Kulinarisch verwdhnt die nahegelegene
Gastronomie mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die zum
gemeinsamen Genief3en einladen. Die M obilitat ist durch mehrere Buslinien, diein etwa
zehn Minuten zu Ful3 erreichbar sind, gut gewahrleistet, sodass alle wichtigen Ziele bequem
erreichbar bleiben.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich lebendiges Umfeld suchen, bietet
Neu-Venedig den perfekten Ort, um gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und das L eben in
vollen Ziigen zu geniel3en. Hier verbinden sich Geborgenheit und L ebensfreude zu einem
Zuhause, das Generationen begeistert.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26068004GSTlinks - 12589 Berlin / Neu Venedig

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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