Neuenhagen bei Berlin

Casa indipendente con dependance versatile,
veranda e camino

Codice oggetto: 25068054
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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 952 m?
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Codice oggetto: 25068054 - 15366 Neuenhagen bei Berlin

A colpo d'occhio

25068054
ca. 120 m2
a due falde
5

4

1

1987

1 x Carport

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 100 mz

Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

30.09.2035 122.00 kWh/m2a
D

Gas
2024
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Professionelle Immobilienbewertung

i S Treptow-
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Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten
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Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.ko

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

el e 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget o E}&;gf-;f.ﬁ_@
berechnen und die passende : | =5 s,
Finanzierungsldsung ermitteln. E-:m*ﬂ .il‘ﬁ;*l =
EEEEE .
www.von-poll.com/finanzieren _ _ )|
A GRS
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Una prima impressione

In vendita un‘accogliente casa indipendente su un solo piano con una generosa
superficie abitabile di circa 120 m2. Costruita nel 1987, la casa € stata ampiamente
ristrutturata nel 2000 e I'impianto di riscaldamento é stato recentemente sostituito nel
2024. Grazie all'impianto solare termico esistente, I'acqua calda viene fornita in modo
ecologico ed economico. Entrando nella proprieta, si viene accolti da un corridoio che
conduce a un corridoio. Sulla sinistra si trovano due stanze sapientemente collegate.
Adiacente a queste si trova una stanza piu grande e spaziosa, ideale come camera da
letto. La zona giorno open space e caratterizzata da un accogliente camino, che crea
un'atmosfera calda e invitante nelle giornate fredde. Dal soggiorno si accede alla pratica
cucina completamente attrezzata, nonché alla luminosa veranda con accesso al giardino
e a un'altra stanza che offre ulteriore spazio abitabile. Il bagno vanta una comoda vasca
angolare e una comoda doccia. Inoltre, la casa dispone di una cantina parziale, che offre
ulteriore spazio di stoccaggio. L'ampio terreno di circa 952 m2 offre numerose possibilita
di personalizzazione. Di particolare interesse € I'affascinante dependance di circa 50 m?2
di superficie abitabile, dotata di un‘accogliente cucina abitabile, un bagno con doccia e
una luminosa camera da letto. Questa unita € ideale come elegante dependance, ufficio
0 zona giorno separata. E disponibile un ampio posto auto coperto con spazio per due
auto. L'ampio giardino & curato con cura e vanta un romantico gazebo e una pratica
serra: un vero paradiso per gli amanti della natura, gli appassionati di giardinaggio o le
famiglie che apprezzano il relax all'aria aperta. Nel complesso, la proprieta colpisce per i
suoi ambienti luminosi e accoglienti. Combina un soggiorno invitante con usi versatili, un
camino per serate intime, la fornitura di acqua calda sostenibile tramite un impianto
solare e un ambiente idilliaco.
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Dettagli dei servizi

- Laminat in den Wohnraumen

- Fliesen in Kiiche und Badern

- Kamin

- Einbauktiche

- umfangreiche Kernsanierung (2000)
- FuBbodenheizung im Wohnzimmer
- Carport fur 2 Fahrzeuge

- Solar fur Warmwasseraufbereitung
- Pavillon mit Sitzgelegenheit

- Nebengelass 50 m2
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Tutto sulla posizione

Geografie:

Neuenhagen bei Berlin liegt im Landkreis Markisch-Oderland und am 6stlichen Stadtrand
der Hauptstadt. Neuenhagen wurde um 1230 gegriindet und noch heute ist die aus
Feldsteinen errichtete friihgotische Dorfkirche Zeuge dieser Zeit. Neuenhagen hat ca.
19.220 Einwohner (Quelle: www.neuenhagen-bei-berlin.de). Es wird umgeben von den
Gemeinden Hoppegarten, Altlandsberg, Fredersdorf-Vogelsdorf und Schéneiche.

Infrastruktur:

Neuenhagen ist mit seiner Verkehrsinfrastruktur innerhalb des Autobahnrings der A10
(Berliner Ring) und der direkten Anbindung an die Bundesstral3e B1 bestens an die
Grol3stadt Berlin angebunden. Durch den S-Bahnanschluss der S5 in Richtung
Westkreuz ist der Alexanderplatz in nur ca. 35 min bzw. der S-Bahnhof Zoologischer
Garten in knapp 48 min von Neuenhagen aus zu erreichen. Im Ort selbst bieten mehrere
Buslinien eine Alternative zum Auto. Neuenhagen ladt mit 10 Kindertagesstatten (davon
2 in freier Tragerschaft), drei Grundschulen und einem Gymnasium junge Familien ein,
sich hier vor den Toren der Hauptstadt niederzulassen. Mit 4 Seniorenheimen und einem
Reha-Ausbildungszentrum, diversen Sport-, Freizeit- und Kultureinrichtungen wird sich in
Neuenhagen um Jung und Alt bemiht, was sich auch in einer wiederholten
Auszeichnung der Gemeinde mit dem Titel ,Familienfreundliche Gemeinde
Brandenburgs* widerspiegelt. Im Veranstaltungszentrum "Burgerhaus Neuenhagen” und
mit den ca. 70 ortsanséassigen Vereinen bietet Neuenhagen Einiges an Mdglichkeiten. Im
Ort finden sich neben zahlreichen Arzten und Apotheken auch Hotels und Pensionen
nicht nur fur Besucher.

Wirtschaft:

In Neuenhagen haben sich ca. 1.500 klein- und mittelstandische Betriebe angesiedelt.
Ein Teil davon im Gewerbegebiet von rund 90 Hektar direkt an der Autobahn. In
Neuenhagen befindet sich zudem eines der grof3ten Umspannwerke, welches aufgrund
seiner baulichen Besonderheiten in die Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgenommen wurde. Auch erneuerbare Energie gewinnen z. B. durch einen Solarpark
an Bedeutung.

Freizeit / Sport / Natur:

Neuenhagen verfiigt tGiber ein Freibad, welches durch ein Sportbecken, ein Familien- und
ein Kinderbecken sowie eine 40 Meter lange Wasserrutsche Spal} fir die ganze Familie
ermoglicht. Erholung vom Schwimmen bietet eine grol3e Liegewiese mit einem




Beachvolleyballfeld. Im Ort gibt es eine grof3e Tennisanlage unter der Filhrung des
Neuenhagener Tennisclub 93 e.V. Im Naturschutzcamp Neuenhagen wird Kindern und
Jugendlichen die Natur und Umwelt ein Stiick nahergebracht. Neuenhagen kann man
auch durch gefihrte Wanderungen auf Falladas Spuren und Spaziergange entdecken.
Zudem bietet die Gemeinde regelmallig Open-Air-Konzerte oder veranstaltet das
Neuenhagener Oktoberfest. Reitfreunde haben es nicht weit bis zur Trabrennbahn in
Hoppegarten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)




beruhen auf Angaben des Verkéaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN
Uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und tbernimmt hierfir keine
weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck
des Maklervertrages ergeben.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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