Berlin / Rahnsdorf

Grol3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Kamin, zwel
Badern und sonnigem Balkon in Rahnsdor f

Codice oggetto: 26068056

PREZZO D'AFFITTO: 1.495 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 114 m2 - VANI: 4
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Codice oggetto: 26068056 - 12589 Berlin / Rahnsdorf

A colpo d'occhio

26068056 1.495 EUR

ca. 114 m2 200 EUR

2 Piano

4 Curato

3 massiccio

2 ca. 10 m?

1995 Caminetto, Cucina

1x Garage, 60 EUR componibile, Balcone

(Affitto)
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 147.20 kWh/m2a

27.10.2034 E

Gas 1995
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Planimetrie
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Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier viel Wert auf grof3ziigiges
Wohnen gelegt wurde. Der einladende Dielenber eich verbindet alle Raume auf kurzen
Wegen und sor gt flir eine angenehme Wohnatmosphare.

Herzstick der Wohnung ist der rund 44 m2 grof3e Wohnber eich, der dank seiner
grolzigigen Fensterflachen von viel Tageslicht durchflutet wird. Ein stilvoller Kamin bildet
den Mittelpunkt des Raumes und schafft insbesonderein der kalteren Jahreszeit eine
behagliche Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der mit seinem
Blick ins Grine zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die separate Wohnkche bietet mit rund 12 m2 ausr eichend Platz zum gemeinsamen K ochen
und Essen. Die vor handene Einbaukiche verfugt Uber viel Arbeits- und Stauraum und
schafft ideale Voraussetzungen fur den taglichen Familienalltag. Direkt angrenzend befindet
sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichen Abstellmoglichkeiten sowie Platz
fur Waschmaschine und Trockner. So bleiben Vorrate, Haushaltsger ate und Wasche dezent
aus dem Blickfeld und die K iiche wirkt jeder zeit aufgeraumt.

Drei grofziigig geschnittene Schlafzimmer er 6ffnen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — ob
alsEltern-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das als M aster-Schlafzimmer konzipierte
Zimmer verfugt zudem Uber eine geschickt integrierte Ankleidenische mit maf3gefertigten
Einbauschranken, die zusatzlichen Stauraum schafft und den Wohnkomfort auf elegante
Weise erganzt.

Besonder s komfortabel prasentiert sich die Wohnung mit zwei vollwertigen Badezimmern.
Das Tagedlichtbad ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein weiteres Duschbad mit WC —ein spuirbarer Komfortgewinn fir
Familien oder Géaste.

Ein grof3ztigiger Kellerraum rundet das Raumangebot sinnvoll ab und bietet reichlich Platz
far Vorréate, Haushaltsgegenstande sowie saisonale oder sportliche Ausristung. So bleibt die
Wohnflache optimal nutzbar und angenehm aufger aumt.

I nsgesamt Uber zeugt diese Wohnung durch ihren durchdachten Grundriss, die grof3ziigigen
Raumver haltnisse und die gelungene Ver bindung aus Wohnkomfort, Funktionalitéat und
einer ruhigen, grinen Wohnlage.
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Dettagli dei servizi

- ca. 114 m2 Wohnflache

- grof3ziigiger Wohnbereich mit ca. 44 m2
- Kamin im Wohnzimmer

- sonniger Balkon

- separ ate Wohnktiche mit Einbaukiiche
- drei Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne

- zusatzliches Duschbad

- Hauswirtschaftsraum

- grof3ziigige Diele

- grol3e Fensterflachen

- Laminat- und Fliesenbdden

- gepflegter Gesamtzustand
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Tutto sulla posizione

Berlin-Rahnsdorf im Bezirk Treptow-K 6penick besticht durch seine einzigartige
Kombination aus naturnaher Ruhe und zugleich guter stadtischer Anbindung. Diese griine
Oase am Rande Berlins bietet eine tiber dur chschnittliche Umweltqualitat und eine niedrige
Bevolkerungsdichte, die ein behagliches und sicheres L ebensumfeld schaffen. Die
Infrastruktur ist durchdacht und erméglicht mit S-Bahn- und Busverbindungen eine
unkomplizierte Erreichbarkeit des Berliner Zentrums, was den Alltag angenehm und
flexibel gestaltet. Die stetige Wertsteigerung der Immobilien unterstreicht die Attraktivitat
dieses Wohnstandorts, der inshesonder e Familien ein ideales Zuhause mit

Zukunftsper spektive bietet.

In Rahnsdorf entfaltet sich ein besonder s familienfreundlicher Charakter, gepragt von einer
har monischen Nachbar schaft und einer behutsam gewachsenen Bebauung, die den Charme
einesruhigen Vororts mit viel Griin und Wasser flachen verbindet. Hier erleben Familien
eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Lebensqualitét. Die
Umgebung ladt zu gemeinsamen Freizeitaktivitaten im Freien ein und schafft Raum fiir eine
lebendige Gemeinschaft, in der Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich geborgen fiihlen
konnen.

Das Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe ist vielfaltig und hervorragend auf die
Bedirfnissejunger Familien abgestimmt: Von der Schule an den Puttbergen, die nur etwa
acht Minuten zu FuR3 erreichbar ist, bishin zu mehreren Kindertagesstatten wieder KITA
Eichkater und der Villa Kunterbunt, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind, finden
Kinder eine liebevolle und fordernde Umgebung. Die gesundheitliche Versorgungist durch
das Arztehaus Rahnsdorf sowie mehrere Apotheken in nur zwei bisvier Minuten FulRweg
gewahrleistet, was ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit und Firsorge vermittelt. Fir den
taglichen Bedarf stehen nahegelegene Super méarkte wie Aldi und Edekain nur drei
Gehminuten zur Verfligung, erganzt durch charmante Cafés und familienfreundliche
Restaurants wie das See Dang Restaurant oder das L agunen-Eck, die zum gemeinsamen
Verweilen einladen. Sportliche Aktivitaten und kultur elle Begegnungen finden im
nahegelegenen Gemeindehaus oder im Kiezklub Rahnsdorf statt, diein rund zehn bis
zwanzig Minuten zu Fuld erreichbar sind und das Gemeinschaftsleben bereichern.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Budlinien, die
in nur zwei bis sechs Minuten zu Ful erreichbar sind, sowie der S-Bahnhof Wilhelmshagen
in etwa 13 Minuten FuRweg er moglichen es Familien, flexibel und bequem mabil zu sein. So
bleibt mehr Zeit fir die wirklich wichtigen Momenteim L eben.




Diese Lagein Berlin-Rahnsdorf vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, L ebensqualitat
und eine naturnahe Umgebung, die speziell Familien ein liebevolles und zukunftssicheres
Zuhause bietet. Hier wachst die nachste Generation in einem behiteten Umfeld auf, das
Raum fur Entfaltung und gemeinsames Gllck schafft.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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