Wutach

Barrierefreier Neubau-Bungalow - Gber 70 %
energieautark - Smart Home, PV & stilvolle
Gartenanlage

CODICE OGGETTO: 25060011

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 795.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 176 m2 « VANI:5 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 848 m?
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A colpo d'occhio

25060011 795.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 176 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Come nuovo

2022 massiccio

2 x Carport Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

ELECTRICITY Diagnosi energetica

10.04.2032
19.90 kWh/m?a

Elettrico A+

2022
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Una prima impressione

Der im Jahr 2022 erbaute Smart Home Bungalow in Wutach vereint modernes Wohnen,
energieeffiziente Haustechnik und durchdachtes Design auf hochstem Niveau. Die
Architektur ist klar und zeitlos, die Raumaufteilung offen und komfortabel. Alles spielt sich
auf einer Ebene ab — komplett ebenerdig und barrierefrei, mit breiten Turen und einer
lichten Deckenhdhe von 2,70 Metern. So entsteht ein groRzligiges Wohngefihl, das
Leichtigkeit und Funktionalitat perfekt verbindet.

Mit rund 176 m2 Wohnflache bietet das Haus viel Platz fur unterschiedliche
Lebenssituationen. Familien finden hier einen idealen Ort, um Wohnen, Arbeiten und
Freizeit harmonisch zu verbinden, wahrend Paare oder Senioren die komfortable
Barrierefreiheit und den geringen Pflegeaufwand zu schatzen wissen. Grol3e
Fensterfronten schaffen helle, freundliche Raume und einen flieRenden Ubergang in den
gepflegten Garten.

Das Energiekonzept ist zukunftsweisend: Eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher,
wWarmepumpe und Wallbox sorgen fur mehr als 70 Prozent Energieautarkie. Die
Betriebskosten flr Strom, Heizung und Warmwasser liegen bei aktuell nur rund 200 Euro
jahrlich. Damit ist das Haus nahezu unabhangig von Energiepreisschwankungen — ein
klarer Vortell fir nachhaltiges, kosteneffizientes Wohnen.

Auch technisch lasst das Objekt keine Wiinsche offen. Das gesamte Haus ist als Smart
Home ausgestattet. Rollladen, Beleuchtung, Klimaanlage, Bewéasserung und
Sicherheitskameras kénnen bequem per App oder Sprachsteuerung bedient werden. Fir
eine behagliche Atmosphare sorgt zuséatzlich ein stilvoller Kachelofen, der natirliche
Warme und Gemdutlichkeit verbreitet.

Ein besonderes Highlight ist der Glasfaseranschluss (bis FritzBox) mit High-Speed-
Internet. Damit ist das Haus bestens auf die Anforderungen moderner Arbeits- und
Lebenswelten vorbereitet — ideal fiir Homeoffice, Streaming oder digitales Lernen.
Gerade fur Berufstatige, die flexibel von zu Hause arbeiten mochten, bietet diese
Immobilie die perfekte Kombination aus Ruhe, technischer Ausstattung und
Erreichbarkeit. Besonders interessant ist sie daher auch fur Kaufer aus Stadten wie
Stuttgart, Freiburg, Zurich, Basel, Schaffhausen oder Konstanz, die den Wunsch nach
einem modernen, naturnahen Lebensmittelpunkt mit optimaler digitaler Anbindung
verbinden.




Weitere Ausstattungsmerkmale wie eine klimatisierte Speisekammer mit zusétzlicher
Kichenzeile, das ausgekliigelte 2-Wassersystem mit Regenwassernutzung und die
automatische Gartenbewdasserung unterstreichen den hohen technischen Standard. Der
Garten ist komplett angelegt, pflegeleicht gestaltet und wird von einem Husqgvarna-
Méahroboter gepflegt — Komfort, der Zeit und Aufwand spart.

Die ruhige Lage im Siudschwarzwald auf rund 820 Metern Hohe bietet ein gesundes
Klima, frische Luft und eine naturnahe Umgebung. Gleichzeitig sind Zirich, Basel,
Schaffhausen, Freiburg und der Bodensee gut erreichbar. Damit verbindet der Standort
landliche Ruhe mit einer hervorragenden Anbindung an wirtschaftlich starke Regionen —
besonders attraktiv flir Grenzganger, Expats und Ruhestandler.

Ein neuwertiges, nachhaltiges Zuhause mit durchdachter Technik und Wohlftihlcharakter
— bezugsfertig, wertbestandig und zukunftssicher. Perfekt fir Familien, die modernes
Wohnen mit Freiraum suchen, ebenso wie flur Berufstatige im Homeoffice und fur alle, die
ihren Ruhestand komfortabel, energiesparend und stilvoll geniel3en méchten.

Fur weitere Details stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
Ihr VON POLL Immobilien Team
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Dettagli dei servizi

* Baujahr 2022

* ca. 176 m2 Wohnflache

* barrierefrei, ebenerdig

* massive Bauweise

* Warmepumpe mit Heiz- und Kihlfunktion

* Photovoltaikanlage mit Speicher

* ca. 70 % Energieautarkie

* 3-fach Isolierverglasung

* Einbaukiiche und klimatisierte Speisekammer

* Glasfaser-Internet, ideal fur Homeoffice

* Kachelofen

* FulBbodenheizung

* gepflegte Gartenanlage

* automatische Gartenbewasserung

* Regenwassernutzung

* Carport und Stellplatze

* bezugsfertiger Zustand / bezugsfrei nach Vereinbarung
Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360°-Rundgang durch das Haus.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und sonniger Lage von Wutach, in der
Panoramastraf3e 3, einem gewachsenen Wohngebiet mit gepflegten Einfamilienhausern
und grof3zligigen Grundsticken. Die Umgebung ist gepragt von Natur, Weitblick und
einer angenehmen Nachbarschatft. Hier genief3t man landliche Ruhe, reine Luft und
gleichzeitig eine gute infrastrukturelle Anbindung.

Wutach liegt im stidlichen Schwarzwald auf rund 820 Metern Hohe, unweit der
Wutachschlucht und in unmittelbarer N&ahe zu den Regionen Bonndorf, L&ffingen und
Stiihlingen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schule und
Kindergarten befinden sich in den umliegenden Ortschaften und sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Anbindung in verschiedene Richtungen:

- nach Donaueschingen ca. 20 Minuten

- nach Freiburg ca. 50 Minuten

- nach Villingen-Schwenningen ca. 35 Minuten

- zur Schweizer Grenze (z. B. Schaffhausen) ca. 30 Minuten
- nach Zirich oder Basel jeweils rund 60—70 Minuten

Uber die BundesstraBen B31 und B314 ist Wutach optimal in das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in
Loffingen mit Anschluss Richtung Freiburg und Donaueschingen.

Die Lage spricht Menschen an, die naturnah wohnen und dennoch eine gute
Erreichbarkeit der Stadte im Dreilandereck Deutschland—Schweiz—Frankreich schatzen.
Ob Familie, Berufstatige im Homeoffice oder Ruhestandler — hier verbindet sich
Lebensqualitat mit moderner Infrastruktur und einem hohen Erholungswert.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 19.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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