Villingen-Schwenningen

Appartamento di 4 locali ristrutturato e spazioso a
VS-Marbach - con fascino e vista panoramica dal
balcone

Codice oggetto: 25060010
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PREZZO D'ACQUISTO: 280.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 4
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ca. 110 m?
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1974

280.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

25.02.2029 115.80 kWh/m2a
D

Gas
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Una prima impressione

Situato nel ricercato quartiere Marbach di Villingen, questo curato appartamento di 4
locali offre circa 110 m2 di superficie abitabile al secondo piano di un affascinante
complesso residenziale costruito nel 1974. L'immobile vanta una disposizione ben
progettata, numerose ristrutturazioni e caratteristiche aggiuntive che garantiscono un
soggiorno confortevole. L'appartamento € facilmente raggiungibile con I'ascensore. Il
cuore dell'appartamento € I'ampio soggiorno e sala da pranzo con angolo cottura a pianta
aperta adiacente. Le ampie finestre e I'accesso al balcone garantiscono un‘abbondante
luce naturale e un'atmosfera accogliente. Il balcone offre una splendida vista panoramica
a sud-ovest e invita a godersi rilassanti serate all'aperto. La moderna cucina componibile,
installata nel 2023, offre ampi spazi di stoccaggio e di lavoro. Gli infissi e gli accessori
sono di alta qualita. Una camera da letto di grandi dimensioni e altre due stanze offrono
spazio sufficiente per voi e i vostri figli, ospiti o per I'uso come ufficio. Il bagno offre
un'invitante vasca da bagno per momenti di relax e una doccia, mentre un WC separato
per gli ospiti offre ulteriore comfort. L'appartamento € dotato di finestre con doppi vetri
isolanti, alcune anche con tripli vetri. L'immobile & stato oggetto di un‘ampia
ristrutturazione nel 2019, che si riflette chiaramente nel suo aspetto curato. Il
riscaldamento & centralizzato a gas. E disponibile una cantina separata, che offre
ulteriore spazio di stoccaggio. Un ampio parcheggio & disponibile di fronte all'edificio per
residenti e ospiti. Il complesso residenziale & gestito da un servizio di portineria e da una
societa di gestione immobiliare, che ne garantisce la manutenzione e l'ordine, un
vantaggio che offre ulteriore comodita e tranquillita. L'appartamento e disponibile su
richiesta ed € ideale per coppie o famiglie che cercano un immobile ben tenuto in una
posizione privilegiata. Convincetevi di persona dei vantaggi di questo moderno
appartamento prenotando una visita. Non vediamo l'ora di sentirvi e saremo lieti di
fornirvi ulteriori informazioni. Il vostro team immobiliare VON POLL a Villingen-
Schwenningen
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Dettagli dei servizi

* Lage im 2. Obergeschoss einer besonderen Wohnanlage

* Baujahr 1974

* grof3zligige 4-Zimmer-Wohnung

* Bad mit Badewanne und Dusche

* separates WC

* Gas-Zentralheizung

* 2-fach Kunststoff-Isolierglasfenster + teilweise 3-fach-Isolierglas
* umfangreich renoviert in den Jahren 2019 bis zuletzt 2023:

- Renovierung allgemein

- Verschalung von Innenwanden im Wohnbereich

- elektrische Rollladen

- Bad modernisiert

- teils neue Fenster

- Erneuerung der Markise

- neue Einbaukiche

* Aufzug vorhanden

* separater Kellerraum

* Pkw-Freiplatze vor dem Haus

* Hausmeister und Hausverwaltung vorhanden

* bezugsfrei nach Vereinbarung

Fur einen ersten Eindruck steht Ihnen auf Anfrage gerne ein virtueller 360-Grad-
Rundgang zur Verfligung — entdecken Sie die Raumlichkeiten bequem von zu Hause
aus.
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Tutto sulla posizione

Marbach ist ein idyllischer Teilort von Villingen-Schwenningen und liegt inmitten der
schdnen Landschaft des Schwarzwald-Baar-Kreises. Der Ort bietet eine ruhige und
familienfreundliche Wohnlage mit dorflichem Charme und guter Anbindung an die
Kernstadt Villingen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in den nahegelegenen Stadtteilen. Durch die Nahe zur Natur bietet Marbach zudem
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Erholung im Griinen —
kombiniert mit der schnellen Erreichbarkeit der Stadtzentren von Villingen und
Schwenningen.

Die attraktive Kulturstadt Villingen-Schwenningen stellt mit seinen rund 86.000
Einwohnern das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar. Nicht nur das
wunderschéne Umland, sondern auch das 6rtliche Leben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besondere Wohn-
und Lebensqualitat.

Die Nahe gelegene Innenstadt Villingen bietet alles, was das Herz begehrt. Von
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein
Theater zur Gestaltung lhres Freizeitprogrammes.

Fur Erledigungen des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung mehrere
Einzelhandelsgeschafte, Bankfilialen wie auch Arztpraxen. Ebenfalls befinden sich
Kindergéarten und Schulen vor Ort.

Schwenningen erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Pkw.
Hier wird das umfangreiche Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen oder
Freizeiteinrichtungen abgerundet.

Durch die zentrale Lage der Stadt Villingen und die ausgezeichnete Anbindung an die
angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie zlgig in die umgrenzenden Grof3stadte
Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Sie in den mit Giber 3.900 km2 gréf3ten
Naturpark Deutschlands - der Stidschwarzwald als Naherholungsgebiet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 115.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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