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Willich

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit

Gartenparadies

Codice oggetto: 26047025
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PREZZO D'ACQUISTO: 699.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 199 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL

TERRENO: 719 m?
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Codice oggetto: 26047025 - 47877 Willich

A colpo d'occhio

26047025
ca. 199 m2
aduefalde
6

3

2

1981

1 x superficielibera, 1
x Garage

699.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 120 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 125.73 kWh/m2a
19.06.2035
D
Gas 1981
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Una prima impressione

In einer verkehrsberuhigten Spielstrale prasentiert sich dieses aul3er st gepflegte
Einfamilienhaus auf einem ca. 719 m2 grof3en Grundstiick. Mit einer Wohnflache von ca. 199
m2, einer durchdachten Raumaufteilung und einer zeitgemalen Ausstattung bietet die
Immobilieideale Voraussetzungen fur Ihre Familie. Dasim Jahr 1981 errichtete Haus
befindet sich in einem hervorragenden Pflegezustand und ermaoglicht einen unmittelbaren
Einzug.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grof3ziigige Diele mit offenem Treppenaufgang und
hochwertigem Bodenbelag. Von hier aus erschlief3en sich samtliche Wohnbereiche des
Hauses. I nsgesamt stehen I hnen sechs Zimmer zur Verfiigung, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten — ob als Schlaf-, Kinder -, Gastezimmer oder Homeoffice.

DasHerzstiick der Immabilie bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Bodentiefe
Fenster- und Turelemente sorgen fur ein aul3ergewodhnlich helles Wohnambiente und
schaffen einen flieRenden Ubergang zur Terrasse und dem Garten. Ein Kamin im
Wohnbereich unterstreicht die behagliche Atmosphare und macht diesen Bereich zum
idealen Mittelpunkt des Familienlebens. Die offene Gestaltung zwischen Wohn- und
Essbereich vermittelt ein grofRziigiges Raumgefiihl und wird harmonisch erganzt.

Die Kiche tber zeugt durch ihre funktionale Gestaltung. Helle Fronten, grof3ziigige
Arbeitsflachen sowie ein durchdachtes Fenster konzept schaffen optimale Lichtverhaltnisse
und ein angenehmes Arbeitsumfeld. Bel Bedar f 1&sst sich die Kiche zum Wohn- und
Essbereich 6ffnen und in ein moder nes, offenes Wohnkonzept integrieren.

Im Ober geschoss erwarten Sie mehrere grof3ziigige Schlafr&ume sowie zwei Badezimmer .
Das Elternbad verflgt Gber einen Doppelwaschtisch, eine ger&umige Regendusche und ein
Tagedlichtfenster. Hochwertige Fliesen und die moder ne Gestaltung verleihen dem Raum
eine elegante und zeitlose Ausstrahlung. Ein weiter es Tageslichtbad mit Dusche erganzt das
Raumangebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Familienalltag.

Dasvollunterkellerte Unter geschoss bietet umfangreiche zusatzliche Flachen sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ein besonder es Highlight ist die hauseigene Sauna, die
zum Entspannen und Wohlflihlen einladt. Fir ein angenehmes Wohnklima sor gt die
Kombination aus FuRbodenheizung im Erd- und Ober geschoss sowie Heizkdrpern im
Unter geschoss.

Auch technisch Gber zeugt die Immaobilie durch zahlreiche M oder nisierungsmal3nahmen.




Eine Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2013, zweifach ver glaste Kunststofffenster mit
elektrischen Rollladen aus 2014 sowie eine moder ne Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr
2017 tragen zur Energieeffizienz und zum Wohnkomfort bei. Ein vorhandener
Grundwasser brunnen ermoglicht zudem eine kostengiinstige Bewésser ung des weitlaufigen
Gartens.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei AuRenstellplatze sowie eine groRziigige Garagein Uberlange
zur Verfligung, die Platz fir biszu zwei Fahrzeuge bietet. Die direkte Anbindung an den
gepflasterten Eingangsbereich gewahrleistet einen komfortablen Zugang zum Haus.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich begeistert mit einem weitlaufigen Garten,
gewachsenem Baumbestand und einer grof3ziigigen Sonnenterrasse. Natur steinflachen,
gepflegte Grinanlagen und zahlreiche Zier pflanzen schaffen eine aufRer gewohnlich
attraktive Atmosphare und bieten ein hohes Mal3 an Privatsphére. Von der Terrasse
geniel3en Sieeinen herrlichen Blick ins Griine und kénnen die Ruhe dieser besonderen L age
in vollen Ziigen genieRen.

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen, familienfreundlichen Wohnlage mit
Uberwiegend offener Bebauung und hohem Grinanteil. Die Kombination aus grof3ziigigem
Platzangebot, hochwertiger Ausstattung und ruhiger L age macht dieses Einfamilienhaus zu
einem idealen Zuhause fur Familien und anspruchsvolle Eigennutzer.
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Dettagli dei servizi

- PV-Anlage mit ca. 6,7 kWp (2013)

- Gas-Brennwertheizung (2017)

- FuBbodenheizung im EG und OG

- zweifach ver glaste Kunststofffenster (2014)

- elektrischen Rollladen im EG (2014)

- Garagein Uberlange mit Platz fiir 2 Fahrzeuge und einem elektrischen Tor
- offener Kamin im Wohnbereich

- 2 Badezimmer im Ober geschoss

- Elternbad mit Doppelwaschtisch, gerdumige Regendusche und Tageslichtfenster
- Grundwasser brunnen fur die Gartenbewasserung

- Saunaim Unter geschoss
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Willich-Schiefbahn, einem der
beliebtesten Stadtteile der Stadt Willich. Schiefbahn verbindet den Charme eines
gewachsenen Ortskerns mit einer hervorragenden Infrastruktur und einer hohen Wohn-
und L ebensgualitat. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegten Einfamilienhausern, ruhigen
Wohnstraf3en sowie zahlreichen Grin- und Naherholungsflachen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Restaurants,
Kindergarten sowie Schulen befinden sich in kurzer Entfernung und sind teilweise bequem
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Der historische Ortskern von Schiefbahn bietet
zudem ein vielfaltiges Angebot an Cafés, Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistern.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Autobahnen A44, A52
und A57 erreichen Siedie Innenstadte von Dusseldorf, Krefeld, M 6nchengladbach und
Neussin kurzer Zeit. Mehrere Buslinien sorgen dar tiber hinausfir eine gute Anbindung an
dasregionale Nahver kehr snetz.

Besonder s hervor zuheben ist die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Spazier-, Rad- und
Freizeitmoglichkeiten entlang des Nordkanals sowie in den umliegenden Grin- und

L andschaftsschutzgebieten. Dies macht Schiefbahn zu einem idealen Wohnstandort fiir
Familien, Berufspendler und alle, die ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftsstandor te ver binden maochten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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