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A colpo d'occhio

23047050F

ca. 331 m2
aduefalde

7

4

3

1930

10 x superficielibera

899.750 EUR
Casarurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Ristrutturato
massiccio
ca. 42 m2

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 49.30 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica A
18.09.2033
1930

Pompadi calore
idraulica/pneumatica
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Una prima impressione

Sanierter Wohntraum mit Parkahnlichem Garten und Nebengebaude

Zum Verkauf steht ein saniertes L andhaus aus dem Baujahr 1930 auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 5122 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 331 m2 bietet diese Immabilie
ausreichend Platz und Komfort fir eine Familie.

DasHausverfugt Gber insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer.
Der Zustand des gesamten Anwesensist sehr gepflegt und hochwertig. Im Jahr 2019 wurden
weiter e M oder nisier ungsmalnahmen durchgefiihrt, nachdem diejetzige Eigentimerin das
Objekt im Jahr 2016 erwor ben hatte.

Die Ausstattung des Hauses ist gehoben. Einbau-Ther mofenster, Uberwiegend 3-fach
verglast, sorgen fur eine optimale Wéarmeisolierung. Die Heizung erfolgt Gber eine

ener gieeffiziente L uft-Wasser -War mepumpe, die sowohl Kosten als auch Umweltbelastung
minimiert.

Die Oberbdden, Badezimmer und WCs sind mit hochwertigem Marmor und
Feinsteinzeugfliesen ausgestattet, was einen luxuritsen Eindruck ver mittelt. Das Dach wurde
komplett saniert und isoliert, um den Energieverlust zu minimieren. Auf3erdem sind
Klimaanlagen vorhanden, um an warmen Tagen fur angenehme Temperaturen im Haus zu
sorgen.

Des Weiteren verfugt das Haupthaus Uber ein Badezimmer mit Whirlpool und einer
grolzigigen, ebenerdigen Dusche - ein Ort des Wohlfuhlensund der Erholung.

Der grole, parkahnliche Garten bietet Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.
Eine gerdumige Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Zusétzlich
gehort ein Nebenhaus mit 3 Zimmern und einem Duschbad zum Anwesen. Die
Gesamtwohnflache des Nebenhauses betragt ca. 89 m2.

Die Umgebung dieses L andhausesist ruhig und idyllisch. Es befindet sich in einer
attraktiven Lage und bietet genligend Privatsphére. Die Immobilieist ideal fir Familien, die
dasLandleben in einer gehobenen Ausstattung genief3en machten.

Diese Immobilieist ein absolutes Schmuckstiick und bietet alle Annehmlichkeiten, die man
sich winschen kann. Wenn Sie auf der Suche nach einem sanierten Landhaus mit viel Platz
und einem grof3en Grundstiick sind, dann vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses Objekts!
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Dettagli dei servizi

Eine Sanierung des Objektes fand zwischen 2000-2003 statt. Nach dem Erwerb durch die
jetzige Eigentimerin im Jahre 2016 fanden weiter e Sanier ungsmassnahmen statt.
Im Einzelnen:

Einbau von Thermofenstern, tberwiegend 3-fach verglast

Heizung bestehend aus einer ener gieeffizienten L uft-Wasser -Wéarmepumpe
Fussbodenheizung

Bader und WCs

Oberbdden — Marmor und Feinsteinfliesen

Dach inklusive I solierung

Klimaanlagen

Weitere Highlights:

Bad im Haupthaus mit Whirlpool und Gbergrosser, ebenerdiger Dusche
Parkahnliche grosse Gartenanlage

Grosse Terrasse

Nebenhaus mit 3 Zimmer n und Duschbad, Gesamtwohnflache ca. 89 m2
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in landlicher Wohnlage von Willich. Die
umliegenden Felder laden Naturliebhaber oder Sportbegeisterte zum Spazieren und Joggen
ein. Eine Vielzahl von Sportangeboten bieten Ihnen ein reichhaltiges Freizeitangebot.

Willich verfigt Uber eine hervorragende I nfrastruktur. Alle Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungsunter nehmen, Ar zte, samtliche Schulformen, Kinder géarten, Geschéfte fiir
den taglichen Bedarf finden Siein nur kurzer Entfernung.

Willich liegt zwischen Krefeld, M eerbusch und M énchengladbach. Zur Innenstadt und dem
Flughafen Duiisseldorf benétigt man ca. 20 Autominuten. Die Autobahnauffahrt auf die A52
Richtung Dusseldorf oder M 6nchengladbach sowie auf die A44 Richtung Krefeld/Diisseldor f
oder M 6nchengladbach ist nur ca. 2 km entfernt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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