Miinster / Sudmiuhle

Achtung! Besichtigen. Einziehnen. Wohlfuhlen. I hr
neues Zuhause mit Stil und Komfort.

Codice oggetto: 26055034

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 167 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 648 m?
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A colpo d'occhio

26055034
ca. 167 m2
aduefalde
4

3

1

1979

2 x superficielibera, 1
x Garage

595.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
19 % MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

Curato

massiccio

ca. 99 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 188.60 kWh/mz2a
01.08.2032
F
Combustibile liquido 1978
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Una prima impressione

Einziehen & Genief3en — I hr neues Zuhause mit Stil und Komfort.

Dieses charmante Einfamilienhausin rétlicher Klinkeroptik mit Satteldach Giber zeugt durch
einen durchdachten Grundriss und hochwertige Materialien. Die stilvolle Aluminium-
Eingangstur fuhrt in eine Diele mit Garderobe und Géaste-WC.

Im gesamten Erdgeschoss wurde eleganter Granitboden verlegt. Die gepflegte L-K tiche mit
Granit-Arbeitsplatte und M arkenger aten bietet eine Frihstlicksecke, Speisskammer und
Abstellraum. Der offene Wohn- und Essber eich punktet mit bodentiefen Holz-Aluminium-
Fenstern, FulBbodenheizung und elektrischen Rollladen. Von hier gelangt man auf die
geflieste Terrasse mit Blick auf den gepflegten Garten samt Wasser spiel. Ein Holzlager fir
den Kamin ist vorhanden.

Hinter dem Haus verlauft eine Bahnlinie, die durch einean der Grundstiicksgrenze
errichtete Schallschutzmauer wirkungsvoll abgeschirmt ist.

Uber eine offene Eichentreppe geht esins Dachgeschoss mit drei Schlafzimmern und einem
stilvollen Bad mit bodentiefer Dusche, Doppelwaschtisch und hochwertiger Sanitarkeramik.
Das helle Souterrain bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, darunter Technik-,
Hauswirtschafts- und Vorratsrdume sowie zwei gut belichtete Zimmer.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie unsgernefir eine Besichtigung.
Wir freuen unsauf Sie!
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Dettagli dei servizi

* Massives Mauerwerk mit rétlichem Klinker

» Tondachziegel in Anthrazit

* Holz-Aluminium-Fenster mit Doppelver glasung

* GranitfulBboden im Erdgeschoss

» Offener Kamin mit gematlicher Sitzecke

* Einbaukiiche mit Markengeraten & Granit-Arbeitsplatte

* Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

+ Olheizung , Viessmann* (2016, 6.000 1) & FuRbodenheizung
» Balkon & Terrasse mit Fliesenbelag

» Holzlager

* Grol3e Doppelgar age mit elektrischem Sektionaltor & zwei AulRenstellplétze
» Lange Garagenauffahrt mit Natursteinpflasterung

» Gepflegter Garten mit Wasser spiel & Gehdlzeinfassung
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Tutto sulla posizione

Dieses schone Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet
in Sudmuihle, einem angesehenen Stadtteil von Mnster. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind im nahegelegenen Stadtteil Handor f vorhanden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Spazier ganger,
Jogger und Familien geniel3en die weitlaufigen Wege, wahrend das Freibad ,, Dyckburg* im
Sommer fur Abkihlung sorgt. Die Minsteraner Innenstadt lockt mit vielféaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten. Neben Theatern und
Sportstatten sind Highlightswie der Prinzipalmarkt, der Welhnachtsmarkt, Flohmarkte
oder das, Turnier der Sieger“ besonders beliebt.

Minster Uberzeugt zudem durch seine ausgezeichnete Infrastruktur. Ein Gber 450 km
langes Fahrradwegenetz macht die Stadt ideal fur Radfahrer, wahrend der offentliche
Nahverkehr mit kurzen Taktzeiten tUberzeugt. Der Hauptbahnhof bietet schnelle
Anbindungen in ander e Stadte, und die Autobahnen A1 und A43 ermdglichen eine bequeme
Anreise. Der Flughafen Munster/Osnabrick (FMO) ist in etwa 30 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26055034 - 48157 Miinster / Sudmiihle

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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