Miinster

3 Zimmer-Wohnung in unmittelbarer Nahe zum
Kanal. Freigestellt ab 30.04

Codice oggetto: 26055017

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 319.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 64,33 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26055017 - 48145 Miinster

A colpo d'occhio

26055017 319.000 EUR

ca. 64,33 m? Piano

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57% (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises.

1955 Curato
massiccio
Balcone




Codice oggetto: 26055017 - 48145 Miinster

Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione
Gas naturale energetica
leggero 135.90 kWh/m?a
07.04.2032

E
Gas

2018
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26055017 - 48145 Miinster

Una prima impressione

Verkauft wir eine lichtdurchflutete 3- Zimmer Kiiche/Bad-Wohnung im 2.

Obergeschoss eines ruhigen 8 Parteienhauses.

Die Wohnung verflgt Uber ein Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine separate
Kiche und ein Badezimmer. Dabei haben Wohnzimmer und ein Schlafzimmer sowie
der Balkon eine Sudausrichtung und bieten einen traumhaften Blick auf die Herz-

Jesu Kirche.

Die AuBenfassade des Hauses, die Eingangstir und auch der Flurbereich wurden

erst vor kurzem erneuert. Die Heizung stammt aus dem Jahre 2018

Die Wohnung ist ab ende April frei gestellt.




Codice oggetto: 26055017 - 48145 Miinster

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer duBerst attraktiven Lage in Minster, in der
beliebten Andreas-Hofer-StraBe. Dieser Stadtteil besticht durch seine ruhige, aber
dennoch zentrale Lage. Umgeben von griinen Parkanlagen und charmanten
Wohnvierteln bietet die Gegend eine hohe Lebensqualitat, die sowohl bei Familien

als auch bei jungen Berufstatigen und Paaren sehr geschatzt wird.

Exzellente Anbindung und Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl die Autobahn A1 als auch die
BundesstraBen sind schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sorgt mit
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe fir eine schnelle Verbindung ins
Stadtzentrum. Das Stadtzentrum von Munster, mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und dem beriihmten

Prinzipalmarkt, ist nur wenige Minuten entfernt.

Natur und Freizeit:

Far Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Erholungsmaoglichkeiten. Der
beliebte Aasee mit seinen Spazier- und Fahrradwegen sowie der weitlaufige
Wienburgpark liegen nur wenige Fahrradminuten entfernt und laden zu erholsamen
Stunden im Freien ein. Auch Sportmadglichkeiten wie Tennis- und FuBballplatze

sowie Fitnessstudios befinden sich in der naheren Umgebung.
Einkaufsmaoglichkeiten und Versorgung:

Fdr den taglichen Bedarf gibt es diverse Supermarkte, Backereien und Drogerien in
unmittelbarer Ndhe. Zudem befinden sich Arzte, Apotheken und Banken nur wenige

Gehminuten entfernt, sodass eine ideale Nahversorgung gewahrleistet ist.

Bildung und Familienfreundlichkeit:




Der Stadtteil bietet eine gute Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und

weiterfihrenden Schulen, was ihn besonders attraktiv flir Familien macht. Auch die
Universitat Mlnster ist leicht erreichbar, was die Lage zudem flir Studenten und

Akademiker interessant macht.

Die Andreas-Hofer-StraBBe selbst zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft und ein gepflegtes Wohnumfeld aus. Hier finden Sie sowohl Ruhe

als auch die Nahe zu allem, was das Leben in Minster ausmacht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 Munster
Tel.: +49 251-3977 650

E-Mail: muenster@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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