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Dati energetici

Gas Attestato di prestazione
21.11.2028 ener getica

177.00 kWh/m2a
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F
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Una prima impressione

In gefragter Wohnlage von L Gibeck-St. Gertrud préasentiert sich diese ver mietete 2-Zimmer -
Eigentumswohnung im 2. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Auf ca. 38 m2
Wohnflache bietet die Wohnung eine klare, gut nutzbare Aufteilung mit separatem Wohn-
und Schlafber eich, eigener Kiiche sowie einem Badezimmer mit Fenster.

Das Gebaude wurde ca. 1936 errichtet und umfasst insgesamt 10 Wohneinheiten. Die

Uber schaubar e Gr03e des Hauses, das gewachsene Wohnumfeld und die gute Infrastruktur
machen die Immobilie insbesondere fiir Kapitalanleger interessant, die eine ver mietete
Wohnungin einer etablierten L ibecker L age suchen.

Der Grundrissist kompakt und zugleich funktional gestaltet. Der Wohnbereich bietet Platz
far eine gemutliche Wohn- und Esssituation, wahrend das separ at angeor dnete
Schlafzimmer einen angenehmen Rickzugsort bildet. Die Klicheist als eigener Raum
ausgefihrt und ermdoglicht dadurch eine klare Trennung der Wohnbereiche. Das
Badezimmer verflgt Gber ein Fenster und profitiert somit von nattrlichem Tageslicht sowie
einer guten Beliftungsmoglichkeit.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, einfachen Ausstattungszustand. Im Jahr
2016 wurde sieflrr eigene Zwecke modernisiert, wodurch der heutige Ausstattungsstandard
gepragt ist. Ein zugeor dnetes K eller abteil erganzt das Raumangebot und bietet zusétzlichen
Stauraum fir Vorréate, Haushaltsgegenstande oder saisonale Dinge.

Die Wohnung ist seit 2024 an ein solides Péar chen ver mietet. Die monatliche Nettokaltmiete
betragt der zeit 425,00 €. GemaR Staffelmietvertrag erhoht sich diese zum 01.11.2026 auf
450,00 € monatlich.

Die Nettelbeckstralie befindet sich im beliebten und etablierten Stadtteil L ibeck-St.
Gertrud. Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, medizinische Versorgung sowie der
offentliche Nahverkehr sind bequem erreichbar und gewahrleisten eine gute Infrastruktur
fur den taglichen Bedarf. Die kompakte Wohnflache, die funktionale Raumaufteilung und
die gefragte L age bieten attraktive Voraussetzungen fur einelangfristig orientierte

K apitalanlage mit guter Vermietbarkeit.

Hinweis: Aus Ricksicht auf die Mieter werden die Innenaufnahmen im Online-Exposé
bewusst zur iickhalten verwendet.

Fur weitere ausfiihrliche Informationen fullen Sie bitte das Formular der Anzeige aus. Wir
senden Ihnen anschlief3end das Exposé ger ne zu.
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Dettagli dei servizi

Immobilie

* Vermietete 2-Zimmer -Eigentumswohnung

* Wohnflache: ca. 37,95 m?

* im 2. OG eines M ehrfamilienhauses mit 10 Wohneinheiten

* Baujahr des Gebaudes laut Unterlagen: 1935/1936

* Gute Nahversorgung und kurze Wegeim Alltag

Vermietung & Wirtschaftlichkeit

* Unbefristet vermietet seit 20.10.2024

* Nettokaltmiete: 425 € mtl., ab 01.11.2026 450 € mtl. gemal Staffelmietvertrag
* Hausgeld: ca. 271 € mtl., davon ca. 36,60 € Riicklagenzufiihrung

* WEG-Ricklage: ca. 501.700 € zum 31.12.2024

Aufteilung

* Separater Wohn- und Schlafbereich

* Separate Kliche

* Badezimmer mit Dusche und Fenster

* Eigenes Kellerabteil

Zustand und M oder nisierung

* Renovierungg ahr laut Bewertungsunterlagen: 2016

* Gepflegter, einfacher Ausstattungszustand

Energie

* Beheizung Uber Erdgas

* Energieausweis: Verbrauchsausweis

* Endenergieverbrauch: 177 kWh/(m2-a)

* Energieeffizienzklasse: F

Sonstiges

* Aus Rucksicht auf die Mieter werden die Innenaufnahmen bewusst zur tickhaltend
verwendet.

* Einzelne Fotos wurden K1-gestltzt bear beitet, ausschlief3lich um personliche Gegensténde
zu entfernen und die Privatsphare zu schitzen.
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Tutto sulla posizione

Die NettelbeckstralRe befindet sich in L lbeck-St. Gertrud, einem gewachsenen und beliebten
Stadtteil 6stlich der L Ubecker Altstadt. Die Lage zeichnet sich durch ein ruhiges
Wohnumfeld, eine gute Nahver sorgung und eine angenehme stadtische Einbindung aus.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in kurzer Entfernung. Auch
gastr onomische Angebote, medizinische Ver sorgung, Apotheken sowie Freizeitmoglichkeiten
sind im Umfeld vorhanden. Damit bietet die L age eine hohe Alltagstauglichkeit fir
Mieterinnen und Mieter.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfallskomfortabel. Eine
Bushaltestelle befindet sich in gut erreichbarer Nahe, sodass auch die L ibecker 1nnenstadt
und weiter e Stadtber eiche unkompliziert angebunden sind.

St. Gertrud zahlt zu den etablierten Wohnlagen L Gbecks und verbindet stadtnahes Wohnen
mit einem ruhigen, nachbar schaftlich gepragten Umfeld. Fiir Kapitalanleger ist
insbesonder e die Kombination aus kompakter Wohnungsgr6i3e, praktischer Aufteilung und
guter infrastruktureller Einbindung inter essant.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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