Bad Schwartau

Ab Nov. freies Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und Garagein Rensefeld

Codice oggetto: 26169001 _1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 469.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 138,73 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 861 m?
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A colpo d'occhio

26169001 1
ca. 138,73 m2
aduefalde

-

2

1968

3 x superficielibera, 1 x
Garage

469.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 165.20 kWh/m2a

16.02.2036 F

Gas 1968
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1968 prasentiert sich mit einer Wohnflache
von ca. 138,73 m2 auf einem grof3zligigen Eigenland-Grundstiick von ca. 861 m2. Die
Immobilie befindet sich in fertiggestelltem Zustand und Uber zeugt durch ihre vielseitige
Nutzungsmoglichkeit.

Das Haus umfasst insgesamt 3,5 Zimmer im Erdgeschoss sowie 3,5 Zimmer im Dachgeschoss
und 2 Badezimmer zuziiglich Gaste-WC und bietet somit ausreichend Platz zur individuellen
Entfaltung.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein grof3ziigig gestalteter Flurbereich, der ein angenehmes
Wohngefhl schafft. Das Wohnzimmer mit angeschlossenem Esszimmer bietet I|hnen und
Ihren Gasten viel Platz fur gesellige Runden. Ein moégliches Schlafzimmer befindet sich
bequem im Erdgeschoss. Dem angeschlossen liegt das Duschbad, was kurze Wege
ermoglicht. Nebenan befindet sich hier ein halbes Zimmer, welchesidealerweise als
Ankleidezimmer genutzt werden kann. Ebenfalls auf dieser Ebene steht ein separates Gaste-
WC zur Verfiigung und die Einbaukliche mit Sitzmdglichkeit fiir den ersten Kaffee am

M or gen.

Dank der massiven Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, das als eigenstandige
Einliegerwohnung gebaut und genehmigt wurde. Heute fungieren die 3 Zimmer als Schlaf-
oder Aufenthaltsraume. Das halbe Zimmer eignet sich idealerweise als Biro, Ankleide oder
fur Gaste. Im Zimmer gegenliber der Treppe sind sdmtliche K tichenanschliisse vor handen,
sodass hier eine K tiche eingebaut wer den kénnte, wenn man in zwei Einheiten unterteilen
mdchte. Auf dieser Ebeneist desweiteren ein Duschbad vorhanden.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der vorhandene Teilkeller und ein Gartenger atehaus. | hr
Fahrzeug findet Platz in der Garage, wahrend die Toreinfahrt praktischen Zugang zum
Haus gewahrleistet. Eine Uberdachte Terrasse |&dt dazu ein, die war men Monate des Jahres
geschitzt im Freien zu verbringen. Der sonnige Garten erstreckt sich auf dem weitlaufigen
Grundstiick und bietet viele M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen auf ca. 138 m2 Wohnflache viele M 6glichkeiten in einem
ruhigen und gewachsenen Umfeld. Ob alslangfristiges, dur chgehend genutztes Zuhause
oder aufgrund der genehmigten und baulichen Ausfiihrung der Einliegerwohnung im
Dachgeschoss fiir M ehr gener ationswohnen - diese Immobilie bietet eineinter essante

Per spektive fur individuelle Nutzungskonzepte.




Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie mit all ihren
M dglichkeiten kennenzuler nen.
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Dettagli dei servizi

* 7 Zimmer (3,5 Zimmer je Etage)

* ca. 138 m2 Wohnflache

* ca. 861 m2 Grundstiick (Eigenland)

* vermietet bis Ende Okt. 2026, frei ab November 2026

* gepflegte Einbaukiiche (Mietereigentum)

* Duschbad & separates Gaste-WC im Erdgeschoss

* grof3zigiger Flurbereich

* Schlafzimmer im Erdgeschoss

* massive Treppe zum Dachgeschoss

* das Dachgeschossist als eigenstandige Einliegerwohnung gebaut und genehmigt
* ein Raum mit Zuleitungen fur Kiche, falls Kicheneinbau gewtinscht ist
* Duschbad

* Teilkeller

* Garage

* lberdachte Terrasse

* sonniger Garten

* Gartenger atehaus

* Toreinfahrt

* Erneuerung der Heizung (von Ol auf Gas): ca. 2024/2015

* Austausch der Fenster von 2010 - 2014

* neue Haustr aus 2014

* Dachddmmung, neue Dachpfannen & Dachflachenfenster aus ca. 1995
* Ringdrainage aus 2008

* Sicherungskasten (Elektrik) erneuert

* AuRBendammung & Elektrik (Leitungen) aus dem Baujahr
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Tutto sulla posizione

Bad Schwartau verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Der Ort verfugt Uber alles, was
Sie zum té&glichen Leben bendtigen. Im Zentrum Bad Schwartausfinden Sie diver se
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder gérten.
Ein Bahnhof und eine direkte Anbindung an die Autobahn A1 sind ebenfalls gegeben.

Durch die Nahe zu L Gibeck und zu den Touristenzielen Scharbeutz, Timmendorfer Strand
und Travemiinde stellt Bad Schwartau einen beliebten Wohnort dar.

Die Autobahn Alin Richtung Klste als auch in Richtung L Gibeck/Hamburg ist innerhalb
kirzester Zeit zu erreichen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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