
Heilbronn / Neckargartach – Heilbronn

La tua nuova casa ti aspetta: una casa
amorevolmente curata con giardini idilliaci

 

Codice oggetto: 25188072

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 370.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 102 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 236 m2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25188072

Superficie netta ca. 102 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 1

Anno di costruzione 1900

Garage/Posto auto 1 x Garage

Prezzo d'acquisto 370.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2021

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva legno

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

10.06.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

194.40 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1999
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

La vostra nuova casa vi aspetta: una casa curata con cura e un giardino idilliaco. In

vendita una casa indipendente curata con cura su un terreno di circa 236 m², che

colpisce per le sue caratteristiche parzialmente rimodernate e la sua planimetria

flessibile. Con circa 102 m² di superficie abitabile, la proprietà offre ampio spazio per una

famiglia, o anche per due generazioni sotto lo stesso tetto. La casa dispone di un totale di

sei stanze versatili, quattro delle quali possono essere utilizzate come camere da letto.

Che si tratti di camere per bambini, camere per gli ospiti o di un ufficio, qui avrete la

libertà di realizzare le vostre preferenze abitative individuali. Il bagno è dotato di doccia e

vasca, offrendo il comfort necessario per la vita quotidiana. Un WC separato si trova

accanto e al piano terra si trova un ulteriore WC per gli ospiti. Grazie alle moderne

finestre in PVC, potrete beneficiare di un buon isolamento termico e acustico. Inoltre, il

tetto e la facciata, incluso l'isolamento, sono stati rinnovati, per un clima interno piacevole

e una migliore efficienza energetica. Anche le tubature dell'acqua del bagno e il serbatoio

dell'acqua calda sono stati modernizzati, migliorando ulteriormente le condizioni tecniche

dell'immobile. L'area esterna, con il suo giardino a bassa manutenzione, invita al relax e

al piacere della vita all'aria aperta. Qui troverete ampio spazio per il tempo libero, una

piccola area giochi o un'accogliente terrazza con tenda da sole, ideale per i pomeriggi

soleggiati all'aperto. La posizione combina la tranquillità con ottimi collegamenti di

trasporto: negozi, scuole e mezzi pubblici sono tutti facilmente raggiungibili, rendendo la

vita quotidiana particolarmente comoda. Questa casa è perfetta per chi apprezza il

fascino di una proprietà d'epoca senza rinunciare ai comfort moderni. La planimetria ben

progettata la rende ideale anche come casa per due o più generazioni. Un garage con

accesso diretto alla terrazza e al giardino completa l'offerta. Lasciatevi convincere

personalmente dei numerosi vantaggi di questa proprietà durante una visita: attendiamo

con ansia la vostra richiesta! Nota: la casa è attualmente arredata; le immagini sono solo

a scopo illustrativo.
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Dettagli dei servizi

- Freistehendes Haus

- Schöner Garten mit Terrasse und Markise

- Garage + Stellplatz mit direktem Zugang zum Garten

- Möglichkeit zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus

- Ausbaumöglichkeit im Dachgeschoss

- Unterkellert

- Gäste-WC im Erdgeschoss
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Tutto sulla posizione

Das angebotene Objekt befindet sich im Heilbronner Stadtteil Neckargartach, einer

beliebten und gut erschlossenen Wohngegend im Norden der Stadt Heilbronn. Die Lage

zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus städtischer Infrastruktur und

naturnaher Umgebung aus und bietet somit eine hohe Lebensqualität für Familien,

Berufstätige und Senioren gleichermaßen.

Heilbronn ist eine aufstrebende Großstadt in Baden-Württemberg mit rund 130.000

Einwohnern und zählt zur wirtschaftsstarken Metropolregion Stuttgart. Die Stadt ist

bekannt für ihren innovativen Wirtschaftsstandort, insbesondere in den Bereichen

Automobilzulieferung, Maschinenbau und Logistik. Zudem beherbergt Heilbronn

renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Heilbronn sowie das

Bildungscampus-Projekt der Dieter-Schwarz-Stiftung, das zunehmend junge Fachkräfte

anzieht.

Dank der unmittelbaren Anbindung an die Autobahn A6 sowie die Bundesstraßen B27

und B39 ist Heilbronn verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Auch der öffentliche

Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit direkter Bahnanbindung an Stuttgart, Würzburg und

Mannheim.

Neckargartach bietet eine ruhige und familienfreundliche Wohnlage mit guter

Nahversorgung und ausgezeichneter Infrastruktur. In fußläufiger Entfernung finden sich

Supermärkte, Bäcker, Apotheken, Ärzte sowie Kindergärten und Schulen, darunter auch

weiterführende Schulen.

Die Buslinie direkt vor der Haustüre, sorgt für eine direkte Verbindung in die Heilbronner

Innenstadt und weiter bis nach Karlsruhe, während mehrere Buslinien eine flexible

Mobilität innerhalb des Stadtteils und in angrenzende Bezirke gewährleisten. Der

Bahnhof Heilbronn-Neckargartach ermöglicht zusätzlich eine zügige Verbindung in

Richtung Würzburg und Stuttgart.

Erholungs- und Freizeitmöglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nähe: Der Neckar,

zahlreiche Spazier- und Radwege sowie der nahegelegene Wertwiesenpark laden zur

aktiven Freizeitgestaltung ein. Auch Sportvereine, das Freibad Neckargartach sowie

diverse Gastronomiebetriebe sorgen für ein lebendiges und ausgewogenes Umfeld.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf beträgt 194.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mario Roider

 

Moltkestraße 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 – 12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

