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PREZZO D'ACQUISTO: 265.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 72,85 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25188129 - 74177 Bad Friedrichshall

A colpo d'occhio

25188129

ca. 72,85 m?

3

2

1

1984

1 x superficie libera

265.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

31.03.2035 111.00 kWh/m2a
D

Combustibile liquido
1983
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VREOBP.?E];L .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Codice oggetto: 25188129 - 74177 Bad Friedrichshall

Una prima impressione

Investimento o acquisto casa: luminoso appartamento di 3 locali con balcone e posto
auto. L'appartamento si trova al 2° piano (ultimo piano) di un condominio ben tenuto di
cinque unita, costruito solidamente nel 1984. Questo appartamento di 3 locali, con circa
73 m2 di superficie abitabile, vanta ambienti luminosi, un grazioso balcone e un'ottima
posizione. Disposizione e caratteristiche: entrando, si viene accolti da un ampio corridoio
che da accesso a tutte le stanze. Il punto forte dell'appartamento € la zona giorno e
pranzo open space di circa 26 mz, ideale per intimi incontri con la famiglia o gli ospiti. Le
ampie finestre inondano lo spazio di luce naturale, creando un‘atmosfera piacevole. |
balcone esposto a ovest invita al relax: godersi il sole serale, una tazza di caffé o
semplicemente un momento di pace. Il balcone & accessibile sia dal soggiorno che dalla
camera da letto adiacente. Un'ulteriore stanza offre usi versatili: come camera dei
bambini, ufficio o sala hobby. Il bagno & dotato di vasca e lavandino, mentre il WC
separato si trova proprio di fronte. Comfort aggiuntivo: pratiche nicchie in soffitta offrono
ulteriore spazio di stoccaggio, mentre un vano seminterrato chiudibile a chiave offre
ulteriore spazio per gli effetti personali. La lavatrice puo essere sistemata nella lavanderia
comune al piano interrato. Un posto auto incluso nel prezzo di acquisto completa I'offerta.
Posizione privilegiata con prospettive future: la vicinanza al nuovo Schwarz Digits
Campus, che creera circa 3.500 posti di lavoro nel settore IT, rende questo immobile
particolarmente attraente, sia per i proprietari che per gli investitori. La zona circostante si
sta rapidamente trasformando in un quartiere residenziale e commerciale dinamico e
orientato al futuro. Conclusione: una casa ben tenuta con potenziale in una posizione
promettente, ideale per single, coppie o piccole famiglie. Non vediamo l'ora di sentirvi e
saremo lieti di organizzare una visita o di fornirvi ulteriori informazioni!
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Dettagli dei servizi

Eine Rendite bzw. Wertsteigerung von ca. 3,40 % wird bei diesem Objekt erzielt, was
dem typischen Niveau von Investitionsimmobilien im Sid-/Westen entspricht.

- Ruhige Wohnanlage mit nur 5 Einheiten im Haus

- Einbauktiche

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Schoner Balkon in Westausrichtung

- Keller

- Waschkiiche

- PKW Stellplatz

- Achtung !!!

Das Hausgeld betragt aktuell 404€/Monat.

Es teilt sich in 178,69 € (Nebenkosten + Ricklagenzufiihrung) + 225,31 € (L-Bank
Darlehen fir Dachsanierung) auf.

Da das Darlehen zeitnah getilgt ist, wird das monatliche Hausgeld zukinftig noch
geringer ausfallen!
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Tutto sulla posizione

Dieses attraktive Objekt befindet sich im beliebten Stadtteil Kochendorf in Bad
Friedrichshall. Das Stadtzentrum liegt nur ca. 1,3?km entfernt. Den modernen "Digits"-
Campus der Schwarz Gruppe erreichen Sie mit dem Auto in ca. 4 Minuten, mit dem
Fahrrad in nur etwa 6 Minuten, zu Fuf3 in rund 17 Minuten oder mit einer Kombination
aus Bus und FuRBweg in etwa 6 Minuten.

Bad Friedrichshall liegt im nordlichen Landkreis Heilbronn und zahlt rund 19.700
Einwohner. Die Stadt Uberzeugt durch ihre reizvolle Lage an Neckar, Jagst und Kocher —
ein echtes Plus fir Freizeit, Erholung und Lebensqualitdt. Ob Radfahren, Wandern oder
Kanutouren: Die Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Entspannung.

Dariliber hinaus punktet die Stadt mit einer sehr guten Infrastruktur fir Familien und
Berufstatige. Neben Krippen und Kindergarten finden sich hier samtliche Schularten,
darunter auch ein Gymnasium, sowie Musik- und Sportschulen. Ein vielseitiges
Vereinsleben ergéanzt das Angebot. Fir eine umfassende medizinische Versorgung
sorgen Allgemein- und Fachérzte, ein OP-Zentrum sowie das nahegelegene SLK-
Klinikum am Plattenwald.

Auch verkehrstechnisch ist Bad Friedrichshall bestens angebunden: Die Heilbronner
Innenstadt ist in ca. 12 Fahrminuten erreichbar. Die Autobahnen A6 und A81 schaffen
schnelle Verbindungen in Richtung Stuttgart, Wirzburg, Karlsruhe, Mannheim und
Nurnberg. Zudem liegt die Stadt an der Bundeswasserstral3e Neckar und nur rund 80?km
vom Flughafen Stuttgart entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut: Mehrere Buslinien sowie der
Bahnhof Bad Friedrichshall-Jagstfeld bieten eine schnelle Anbindung an das regionale
und Uberregionale Bahnnetz — mit direkten Verbindungen u.?a. nach Stuttgart, Wirzburg
und Frankfurt. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und medizinische Einrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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